Verhandlungsschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
vom 11. Oktober 2018 um 20:00 Uhr
im Sitzungssaal der Marktgemeinde Pabneukirchen, Markt 16.

Anwesende:

1.  Bgm. Johann Buchberger als Vorsitzender 11. GRE. Johannes Haider

2. VVzBgm. Barbara Payreder 12.  GV. Raimund Haider

3. GV. DI. Johannes Riegler 13. GR. Leopold Enengl

4.  GR. Ing. Mag. Josef Lumetsberger 14. GR. Norbert Hinterleitner
5. GR. Reinhard Gassner, MSc. 15.  GV. Kurt Steindl

6. GR. Manfred Nenning 16. GR. Josef Klammer

7. GR. Ludwig Peirleitner 17. GR. Michael Prandstatter
8.  GR. DI. Florian Kloibhofer, BSc. 18. GR. Helmut Leonhartsberger
9.  GRE. Stefan Lumetsberger 19. GRE. Christian Steindl
10. GRE. Hildegard Payreder

Der Leiter des Gemeindeamtes und als Schriftfuhrer: AL. Mag. Erwin Haderer, M. A.

Als Zuhorer anwesend: ----

entschuldigt:

GR. Josef GlinRner, OVP GR. Erwin Hoébarth, OVP
GR. Karl Holzweber, OVP GR. Bianca Wimmer, LISTE
Ersatz/fir:

GRE. Stefan Lumetsberger, OVP fiir GR. Josef GlinRner
GRE. Hildegard Payreder, OVP fir GR. GR Karl Holzweber
GRE. Johannes Haider, OVP fiir GR Erwin Hobarth

GRE. Christian Steindl, LISTE fir GR. Bianca Wimmer

unentschuldigt:

Der Birgermeister Johann Buchberger eroffnet als VVorsitzender die Sitzung des Gemeinderates

um 20:00 Uhr und stellt fest, dass

a) die Sitzung von ihm als Blrgermeister einberufen wurde;

b) die Verstandigung hierzu gemaR den vorliegenden Zustellnachweisen an alle Mitglieder
bzw. Ersatzmitglieder zeitgerecht am 04.10.2018 unter Bekanntgabe der Tagesordnung er-
folgt ist; die Abhaltung der Sitzung durch Anschlag an der Amtstafel am gleichen Tage
kundgemacht wurde;

c) die Beschlussfahigkeit gegeben ist.

AL Mag. Erwin Haderer, MA wird zum Schriftfihrer bestellt.

Sitzungsprotokoll:
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Das Protokoll der letzten Sitzung vom 13.09.2018 liegt noch wéhrend der Sitzung flr die Ge-
meinderatsmitglieder zur Einsichtnahme auf und gilt nach Ablauf der Sitzung als genehmigt.

Auf Antrag des Burgermeisters beschlie8t der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben die
Abstimmungsart durch Handerheben festzulegen.

Sodann geht der Burgermeister auf die Tagesordnung tber.

Tagesordnung:

1. Begrifung, Beschlussfahigkeit, Protokoll
Bericht des Burgermeisters
Wohnungsvergabe Wohnung Markt 16

2.
3.

5. Einleitungsbeschluss OEK-Anderung, Flachenwidmungsplananderung und Bebau-
ungsplan inkl. Baulandsicherungsvertrag 2.42 — Fischelmaier (Markt-Siid)

6. Durchleitungsvereinbarung mit Wassergenossenschaft Pabneukirchen betreffend Lei-
tungsumlegung Parz.Nr.: 385/45 (Sportplatzwiese)

7. Allfalliges

ZuUTOP.1.) BegruBung, Beschlussfahigkeit, Protokoll

Der Biurgermeister begruft die teilnehmenden Gemeinderdte und Ersatzgemeinderéte zur
aullerordentlichen dazwischen geschobenen kurzen Gemeinderatssitzung. Da in den letzten
Wochen noch einige wichtige Angelegenheiten aufgetaucht sind und BGM Johann Buchberger
ab nachster Woche aufgrund eines Kuraufenthaltes abwesend ist, sollten diese Punkte noch
vorher erledigt werden. Er bedankt sich bei den Gemeinderatsmitgliedern fur das Verstandnis
und kurzfristige Einspringen.

Zu TOP. 2.) Bericht des Buirgermeisters

» Begehung Kanalerweiterung BA 07 — Wetzelsberg: Es wurde mit dem Planungsbiiro
die Begehung durchgefuhrt und mit allen Anrainern das Einvernehmen hergestellt. Es
ist alles sehr gut abgelaufen und die Planungen kdnnen nun im Detail gestartet werden.

» Besprechung mit den Sachverstandigen der Naturschutz- und Raumordnungsab-
teilung: In den vergangenen Wochen wurden 2 Angelegenheiten an die Marktgemeinde
Pabneukirchen herangetragen, welche dann durchbesprochen wurden. Kritisiert wird
der burokratische Aufwand und dies bestétigt bereits ein breiter Kreis an Blirgermeis-
terkollegen. Diesbeztiglich soll die BH Perg im Rahmen der ndchsten Bilrgermeister-
konferenz alle zustandigen Stellen einladen um dieses Thema einmal genauer zu disku-
tieren. Auf Anhieb bzw. in der Erstvariante wird mittlerweile gar nichts mehr genehmigt
und es missen immer eine Menge an Unterlagen beigelegt werden. Der Birgermeister
verweist bspw. auf einige Punkte der Tagesordnung.

» Heizungsumstellung im Amtshaus: Die in der letzten Gemeinderatssitzung beschlos-
sene Heizungsumstellung kann in der kommenden Woche durchgefiihrt werden.

Zu TOP. 3.) Wohnungsvergabe Wohnung Markt 16

BGM Johann Buchberger erklart, dass dies einer dieser dringenden Punkte ist, da sich nach den
letzten Beratungen Neuigkeiten ergeben haben. Der Erstbewerber hat nun auch Interesse an der
grolRen Wohnung auch zu dem Preis, welcher regulér ausgeschrieben wurde und dieser ist zu-

gleich auch der einzige Bewerber:
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Hr. Selver Bajrami (Fleischhauer), mazedonischer Staatsbiirger, Hauptwohnsitz in Pabneukir-
chen, Markt 14 (Fischelmaier) ist seit 13 Monaten in Pabneukirchen gemeldet. Er mdchte mit
seiner Frau in diese Wohnung einziehen, hat sich mit allen Bedingungen (Miete, Betriebskos-
ten, Befristung auf 3 Jahre) einverstanden erklért. Die Variante der Vermietung an Fa. Fischel-
maier als Betriebswohnung mit kirzerer Kiindigungsfrist hat sich nach Ricksprache mit dem
Notar aus rechtlichen Griinden zerschlagen: Laut § 1 und § 2 des Mietrechtsgesetzes gilt es
nicht mehr als ,,Betriebswohnung*, wenn Hauptwohnsitz gegeben ist (keine ,,Zweitwohnung*)
und Arbeitnehmer nicht allein, sondern mit Familienangehorigen einmietet, oder wird es zu-
mindest zum Streitfall. AuRerdem ware es flr Fa. Fischelmaier eher keine Option gewesen, da
der Bewerber die Wohnung allein will und nicht als Wohngemeinschaft mit anderen Bediens-
teten.

Auch das ,,Autheben® als Ersatzwohnung wahrend der Sanierung ist nicht realistisch, da ein
Leben auf der Baustelle kaum vorstellbar ist und die Aufteilung der Sanierung auf einer Etage
in mehrere Etappen extrem schwierig und verteuernd wirken wiirde.

Da der Bewerber die Wohnung dringend benétigt und jede Verzégerung auch die Kindigungs-
frist in 3 Jahren hinaus zdgern wirde, sowie die Nichtvergabe einen Mieteinnahmenentfall be-
deutet, wird fiir eine sofortige Vergabe pladiert. Uber verschiedene zuriickgelassene Einrich-
tungsgegensténde einigen sich VVor- und Nachmieter privat.

Da sich im Vorfeld der Sitzung der Familien- und Sozialausschuss mit diesem Thema befasst
hat, erteilt BGM Johann Buchberger Familienausschussobmann Leopold Enengl das Wort. Fa-
milienausschussobmann bestatigt die Ausfiihrungen und berichtet, dass der Familienausschuss
dem Gemeinderat einstimmig die Vergabe der Wohnung an den Bewerber Selver Bajrami emp-
fiehlt.

GR Michael Prandstatter erganzt, dass es auch hinsichtlich der Heizthematik sinnvoll ist, die
Wohnung ehestmdglich wieder zu vergeben und diese wieder bewohnt wird. GR Leopold
Enengl erkundigt sich, wann der neue Mieter einziehen wiirde, worauf BGM Johann Buchber-
ger erklart, dass der neue Mieter diese Woche noch in Mazedonien auf Urlaub ist aber die
nachsten Wochen zuriickkommen wird und dann, vorbehaltlich allfalliger Umbauarbeiten, so-
fort die Wohnung beziehen wird.

Beschluss des Gemeinderates:
Auf Antrag von Blrgermeister Johann Buchberger beschliel3t der Gemeinderat einstimmig die
Vergabe der Wohnung 1 im Amtshaus an Herrn Selver Bajrami.

Zu TOP. 4.) Baulandsicherungsvertrag Ebner (Markt-Sud) als Nachtrag fur
die generelle Flachenwidmungsplandnderung

BGM Johann Buchberger erklart, dass hinsichtlich der Thematik Baulandsicherungsvertrage
im Zuge von Umwidmungen in der letzten Woche seitens des Amtes intensiv versucht wurde,
einen solchen Vertrag fir die Anwendung in der Markgemeinde Pabneukirchen zu adaptieren.
Zu diesem Zweck wurden diverse Mustervertrage von anderen Gemeinden angefordert.

Dieser Punkt kann heute leider nicht abgehandelt werden, da Familie Ebner dies noch im Fa-
milienrat beraten muss und ein Familienangehoriger zurzeit wegen eines Kuraufenthaltes ab-
wesend ist.
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ZuTOP.5.) Einleitungsbeschluss OEK-Anderung, Flachenwidmungs-
plananderung und Bebauungsplan inkl. Baulandsicherungsver-
trag 2.42 — Fischelmaier (Markt-Sid)

BGM Johann Buchberger erklart, dass nun alle Stellungnahmen soweit vorliegen und auch der
Baulandsicherungsvertrag mit Herrn Fischelmaier bereits miindlich durchbesprochen und von
diesem mindliche Zustimmung signalisiert wurde. Es wird auf den Amtsvortrag verwiesen und
diese Unterlagen werden in weiterer Folge durchbesprochen.

=1 Geschaftszeichen;

Al \ RO-2018-421687/10-Gr

Bearbeiter: Dipl-Ing. Robert Graser, BSc

an N/,
brgel -3 Okt 2018 o Tel: (+43 732) 77 20-12506
) ) Fax: (+43 732) 7 20-212789
Marktgemeinde Pabneukirchen E-ifail ro.post@ooe.gv.at
Markt 16 [Zhk e B e

www land-oberoesterreich.qv, at

4363 Pabneukirchen

Linz, 1. Oktober 2018

Marktgemeinde Pabneukirchen;

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 15
Flichenwidmungsplan Nr. 2, Anderung Nr. 42 —
Stellungnahme gemaR § 33 (2) bzw. § 36 (4) O6. ROG 1994

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur o0.g. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie zur Flachenwidmungsplan-
anderung wird gemal § 33 (2) im Zusammenhang mit § 36 (4) O6. ROG 1994 folgende
Stellungnahme abgegeben:

Die Marktgemeinde Pabneukirchen beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die Schaffung der
raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geringfigige Erweiterung der circa 200 m
sidlich des Hauptortes liegenden Siedlung Markt-Stid um zwei weitere Bauparzellen. Dazu soll im
Anschluss an eine bestehende Stichstrafte im Bereich der Grundstiicke Nr. 508/7, Nr. 508/8,
Nr. 508/9 und Nr. 508/1, alle KG Pabneukirchen, das Wohngebiet um ca. 3.000 m? erweitert
werden, wobei das geplante Bauland mit einer Schutz- oder Pufferzone im Bauland ,Siedlungs-
rand — Bepflanzungen und keine Bebauung“ dreiseitig eingegrenzt wird. Noérdlich ist in einer
Mindestentfernung von 140 m ein groReres Betriebsbaugebiet situiert.

Eingangs ist in Berlicksichtigung der Aussagen in den luftreinhaltetechnischen und larmschutz-
fachlichen Stellungnahmen festzuhalten, dass die Entfernung von ca. 140 m zwischen nérdlich
liegendem Betriebsbaugebiet und geplantem Wohngebiet aus fachlicher Sicht als ausreichend zu
betrachten ist.

Dennoch ist die Planung seitens der Ortlichen Raumordnung aufgrund der linearen Ausformung
und der derzeit im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan festgelegten Schutz- oder Pufferzone
im Bauland mit einer sinngemafen Festlegung eines Siedlungsrandes &auferst kritisch zu
betrachten. Dies wird jedoch durch die beiliegende naturschutzfachliche Stellungnahme, wonach
durch die neuerlich vorgesehene Schutz- oder Pufferzone im Bauland, dem beiliegenden
Bebauungsplan, der Vorbelastung durch die 30 kV-Leitung sowie der topographischen Gegeben-
heiten (stark abfallender Hang bleibt unberiihrt) negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
nicht zu erwarten sind, weitestgehend relativiert. In Anbetracht der Zentrumsndhe und der
vorhandenen technischen Infrastruktur kann die Planung unter folgenden Voraussetzungen aus
fachlicher Sicht gerade noch vertreten werden:
s Sicherung der Umsetzung der festgestellten Planungsziele unter Hinweis auf die Regelungen
in §§ 15 und 16 O6. ROG 1994 durch den Abschluss von privatrechtlichen Vereinbarungen
(Baulandsicherungsvertrag/ Infrastrukturvertrag)
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» zeitliche Abstimmung der parallel laufenden Verfahren der Anderung des Fléchenwidmung;“
planes sowie des Bebauungsplanes (zeitgleiche Vorlage)

e Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist im Genehmigungsverfahren eine schriftliche Bestatigung
der Wassergenossenschaft beizulegen, dass die WG die Wasserversorgung fir das neu zu
widmende Bauland Ubernehmen wird.

Die Stellungnahmen der am Verfahren beteiligten Fachabteilungen werden in der Beilage zur
weiteren Berlcksichtigung zur Kenntnis gebracht.

Hinweis: Hinsichtlich des erforderlichen Nachweises des Baulandbedarfs nach § 21 Abs. 1 O6.
ROG 1994 wird auf das Rundschreiben vom 21.12.2017 (RO-2017-38666/3-Pl) verwiesen,
wonach eine aktuelle Baulandbilanz oder eine Baulanddokumentation gemeinsam mit der Flachen-
bilanz der letzten grundlegenden Uberpriifung bzw. Neukundmachung fortlaufend bei jeder
Anderung des Flachenwidmungsplanes mit den sonstigen Unterlagen vorzulegen ist.

Mit freundlichen GriiRen

Fur die O6. Landesregierung
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Robert Graser, BSc

Beilagen
6 Stellungnahmen (BBA-LI, AGR, UBAT-CL, US-L, WW, WLV)

Regionsbeauftragter fur Natur- und Landschaftsschutz
4052 Ansfelden + Traunuferstralie 98

(3aschafiszeichen

BBA-LI-2015-18598/24-BM/Bran
Bearbeiter/-in: Dipl.-Ing.(FH) Hubert Brandmayr
Amt der O6. Landesregierung : ?(914 {;;g 27)3727);323:7?5533
Direktion fiir Landesplanung, wirtschaftliche o :
4 E-Mail: ubat-bba-l.post@oce.gu.at
und landliche Entwicklung e e L
Abteilung Raumordnung wvawe.land-oberoesterreich.gv.at
Bahnhofplatz 1
4021 Linz

Ansfeiden, 18.09.2018

Marktgemeinde Pabneukirchen
Flachenwidmungsplan Nr. 2
Anderung Nr. 42

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1
Anderung Nr. 15 — , Fischimaier”
Stellungnahme Vorverfahren

Entsprechend den vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Marktgemeinde Pabneukirchen die
Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 2 (Anderung Nr. 42) sowie die Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes Nr. 1 (Anderung Nr. 15) im Bereich der Grundstiicke Nr. 508/7, 508/8,
508/9 und 508/1, KG Pabneukirchen vorzunehmen. Im Detail ist geplant, die ErschlieRungsstralle
als Verkehrsfidche auszuweisen sowie bei den Grundstiicken Nr. 508/8 und 508/9 die derzeitige
Freifliche im Bauland aufzulassen. Weiters ist geplant, das bestehende Wohngebiet in westliche
Richtung um eine Parzellenreihe in einer Tiefe von ca. 40 m zu erweiten. Im sudlichen,
westlichen und nordlichen Bereich der Erweiterungsflache ist eine Schutz- und Pufferzone 3
(Siedlungsrand — Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und zu bepflanzen)
vorgesehen. Diese Schutz- und Pufferzone 3 ist im westlichen Bereich in einer Breite von ca. 12 m
geplant, wodurch eine bebaubare Flache von ca. 28 m Tiefe verbleibt.
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Das Natur- und Landschaftsbild ist im gegensténdlichen Bereich Uberwiegend durch die bauliche
Tatigkeit in der Siedlung ,Markt Siid* nachhaltig vorbelastet. Westlich und siidlich schlieBen
kleinstrukturierte landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im stidwestlichen Bereich befindet sich ein
Waldperimeter, der sich nach Stden weiter erstreckt. Als Vorbelastung des gegenstandlichen
Teilraumes ist die westlich verlaufende 30 kV-Leitung anzufiihren, welche den Planungsraum im
nérdlichen Bereich quert.

In topografischer Hinsicht liegt die Umwidmungsfliche exponiert in Bezug auf die westlich
verlaufende L 1434 Pabneukirchener Stralle, wobei die Siedlung in Summe in etwa auf derselben
Hdhe, wie der Gemeindehauptort liegt. Anzufiihren ist, dass ausgehend vom bestehenden, bereits
mit Einfamilienhausern bebauten Siedlungsrand das Gelande Richtung Westen zuerst maBig und
anschlieBend starker abféllt. Diesbeziglich quert eine Geldndekante das gegenstandliche
Grundstlck und wurde diese mit der eingefluigten Schutz- und Pufferzone 3 berlicksichtigt. Im stark
abfallenden westlichen Teilbereich ist keine Bebauung zuldssig.

Aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes kann die gegenstindliche Widmungsénderung
noch akzeptiet werden, da die Bebauung im Wesentlichen in Fortsetzung des bereits
vorhandenen Siedlungsrandes erfolgt und die bestehende Gelandekante und der starker
abfallende Hang Richtung Westen unbebaut bleibt. Durch die eingefiigte Schutz- und Pufferzone 3

ist auch ein Siedlungsabschluss erkennbar und ist in dieser Schutzzone auch eine Bepflanzung
vorgeschrieben.

Zusammenfassend kann die gegenstandliche Anderung aus naturschutzfachlicher Sicht noch zur
Kenntnis genommen werden, wobei bereits jetzt angefiihrt wird, dass eine weitere Ausdehnung
des Siedlungsraumes in westliche Richtung aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes
nicht vorstellbar ist.

Durch die geplante Widmung werden It. Abfrage im digitalen 06.
Raumordnungsinformationssystem DORIS Intra Map vom 23.08.2018 keine Natur- und
Landschaftsschutz-, Europaschutzgebiete sowie Naturdenkmaler betroffen.

Lokalaugenschein am 10.09.2018

Mit freundlichen GriiRen

Dipl.-Ing.(FH) Hubert Brandmayr

Mitgezeichnet:
18.09.2018 - Genehmigen -- Brandmayr, Hubert, Dipl.-Ing.(FH)
19.09.2018 -- Mitzeichnung — Locher, Stefan, Dipl.-Ing.
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Amt der 06. Landesregierung OBEROST
Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche und landliche Entwicklung
Abteilung Land- und Forstwirtschaft

4021 Linz + Bahnhofplatz 1

Geschaftszechen;
LFW-2016-432408/6-Zau
Bearbeiter/-in: Ing. Berthold Zauner
Amt der O6. Landesregierung Tal: (+43 732) 77 20-11809
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche f Erf"ff ﬁ?ﬁéﬁ;;gj
und landliche Entwicklung R R
Abteilung Raumordnung vt land-oberoesteneich.gv.al
Bahnhofplatz 1
4021 Linz
Linz, 23.08.201¢

Marktgemeinde Pabneukirchen;
Eléchenwidmungsplan Nr. 2, Anderung Nr. 42,
Ortliches Entwickiungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 15
Stellungnahme Vorverfahren '

zu ZI. RO-2018-421687/2-KO vom 23.08.2018

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur do. Anfrage vom 23.08.2018 wird mitgeteilt, dass aus agrarfachlicher Sicht gegenuber der
Flachenwidmungsplan-Anderung 2.42 sowie der Anderung Nr. 15 des OEK Nr. 1 der Gemeinde
Pabneukirchen keine Einwendungen erhoben werden.

Mit freundlichen GriiRen

Ing. Berthold Zauner

G:\Daten\lu\GR\Protokolle\Sitzungen 2018\05-11.10.2018_ngProtokoll.docx
Seite 7 von 27



Amt der 06. Landesregierung DRENL
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft

Abteilung Umwelt-, Bau- und Anlagentechnik

4021 Linz + Kémtnerstrae 10-12

Geschaltszeichen:

UBAT-2018-424789/2-Aug/Kb
Amt der O6. Landesregierung “”‘3'"“‘.f‘ﬁ;'."'{"l;'a"?aif%""z"&?&%%'
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche Fax: (+43732) 77 20- 2129 98
und landliche Entwicklung E-zil: ubat post@ooe.gv.at
Abteilung Raumordnung www.land-oberoesterreich.gv.at
DI Robert Graser
Bahnhofplatz 1 )
4021 LinZ Lll'lz, 12.09.2018

Marktgemeinde Pabneukirchen;

Flachenwidmungsplan Nr. 2, Anderung Nr. 42,

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 15 -
Stellungnahme Vorverfahren

zu RO-2018-421687/2-KO vom 23. August 2018

Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Graser!

Nach Uberpriifung der iibermittelten Unterlagen und Durchfiihrung eines Lokalaugenscheins wird
aus Sicht der Luftreinhaltung nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

Wie diesen entnommen werden kann, soll durch die geplante Anderung des Flédchenwidmungs-
plans das Grundstiick Nr. 508/1, KG 43012 Pabneukirchen in einem Flachenausmaf von 3.020 m?
von fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmter Flache, Odland in Wohngebiet umgewidmet
werden.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept soll diesem entsprechend eine Wohnfunktion zugewiesen
werden.

Ostlich des Planungsraums besteht Wohngebiet, ansonsten ist dieser von Griinland umgeben.
Nérdlich ist in einer Mindestentfernung von 140 m ein groReres Betriebsbaugebiet situiert.

Aus fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegenutiber der Anderung des Flachenwidmungs-
plans in der vorgesehenen Form.

Mit freundlichen Grifien

Ing. Ferdinand Augl
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Amt der 05. Landesregierung
Direktion Umwelt und Wasserwirlschaft
Abteilung Umweltschutz

4021 Linz * Kamtnerstraflte 10-12

Amt der O6. Landesregierung

Direktion fiir Landesplanung, wirtschaftliche
und landliche Entwicklung

Abteilung Raumordnung

Bahnhofplatz 1

4021 Linz

Marktgemeinde Pabneukirchen

Flichenwidmungsplan Nr. 2, Anderung Nr. 42

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 15

Stellungnahme Vorverfahren

zu RO0-2018-421687/2-KO
vom 23. August 2018

Sehr geehrte Damen und Herren!

OBEROSTERR

Geschaltszeichen
US-2016-432416/7-HirlWo
Bearbeiter/-in: Ing. Roman Hirnschrodt
Tel. (+43 732) 77 20-14555
Fax: (+43 732) 77 20-21 45 49
£zl us.post@ooe.gv.at

www.land-oberoesterreich.gv.at

Linz, 29.08.2018

Die Marktgemeinde Pabneukirchen beabsichtigt die Erweiterung eines Wohngebietes in der

Siedlung Markt-Siid in Richtung Nordwesten. Nordlich des Planungsgebietes befindet sich ein

grofflachiges Betriebsbaugebiet in einer Entfernung von zumindest 140 m. Aus schalltechnischer

Sicht ist dieser Schutzabstand ausreichend, sodass der geplanten Wohngebietswidmung

zugestimmt werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

Ing. Roman Hirnschrodt
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Amt der 0&. Landesregierung
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft

Abteilung Wasserwirtschaft
4021 Linz » Karntnerstrale 10-12

Geschaltszeichen

WW-2015-157357/14-DI

Beatbelier-in; Ing. Herwig Dinges
Amt der O6. Landesregierung _ Tel (+43732) 77 20-12480
Direktion fiir Landesplanung, wirtschaftiiche e e
und landliche Entwicklung
Abteilung Raumordnung
Bahnhofplatz 1
4021 Linz Linz, 03.09.2018

Marktgemeinde Pabneukirchen;

Flachenwidmungsplan Nr. 2, Anderung Nr. 42,

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 15 —
Stellungnahme Vorverfahren

Bezug: RO-2018-421687/2-KO

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur Flachenwidmungsplananderung Nr. 2.42 wird seitens der Abteilung Wasserwirtschaft wie folgt
Stellung genommen:

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die WG Pabneukirchen vorgesehen. Es besteht kein Einwand,
wenn vor Umwidmung von der Wassergenossenschaft schriftlich bestéatigt wird, dass die WG die
Wasserversorgung fiir das neu zu widmende Bauland tibernehmen wird.

Schutzwasserwirtschaft (Gewdsserbezirk Linz)
Hinweis: Betreuungsbereich des Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung.

Mit freundlichen GriiRen

Ing. Herwig Dinges
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WILDBACH- UND LAWINENVERBAUUNG A BUNDESMINISTE
A

Gebietshauleitung Oberdsterreich NORD FUR NACHHALTI(
Schutz fiir unseven Lebensraum — Erfahrung fir die Zukuafi e UND TOURISMUS

WILDBACH- UND LAWINENVERB,

Amt der 06. Landesregierung

Direktion fiir Landesplanung,
wirtschaftliche und landliche Entwicklung
Abteilung Raumordnung

Bahnhofplatz 1

4021 Linz

Linz, am 04.09.2018
Ihr Zeichen/ihre Geschafiszahl Unsere Geschafiszahl Sachbearbeiter(in)/Kiappe
Ihre Nachrichl vom
RO-2018-421687/6-KO VI/10¢-715-2018 HR DI Puchinger / 12
04.09.2018
Betreff:

Marktgemeinde Pabneukirchen
Flachenwidmungspian Nr. 2, Anderung Nr 42
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 15
Steliungnahme Vorverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von der Baulanderweiterung betroffenen Grundstiick Nr. 508/1, KG Pabneukirchen liegt
aullerhalb von Wildbachgefahrenzonen.

Seitens der Gebietsbauleitung bestehen daher keine Einwénde gegen die beabsichtigte An-
derung Nr. 42 des Flachenwidmungsplanes Nr. 2 und die Anderung Nr. 15 des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes Nr. 1.

Fredndliche GriiRe
Fur die Cjebnetsbaulenung

: : // /')

. «._/M;/
-

(HR DI Franz Puchinger)
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Amt der 06. Landesregierung OBEROSTER
Direklion fir Landesplanung, wirtschaftliche und landliche Entwickiung

Abteilung Raumordnung
4021 Linz * Bahnhofplatz 1

PSP R et cn g RO-2018-421673/5-Gr

e s e e Geschaftszeichen
\ : : .Y ‘»—;—'—1 seschaftszeicher
3 Fearbeiter: Dipl.-Ing. Robert Graser, BSc
trgl -3 Cikt. 2018 -2 Tel: (+43 732) 77 2012506
Fax: (+43 732) 77 20-212789
Marktgemeinde Pabneukirchen . E-ail: ro.post@oce.qv.at
Markt 16 0d 3 FURUURURUORRRRURN =) [« MR

4363 Pabneukirchen

www . land-oberoesterreich.gv.at

Linz, 1. Oktober 2018

Marktgemeinde Pabneukirchen;
Erstellung Bebauungsplan Nr. 4 —
Stellungnahme gemaR § 33 (2) bzw.
§ 36 (4) 06. ROG 1994

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur o. a. Bebauungsplananderung wird gemaR § 33 (2) im Zusammenhang mit § 36 (4) O6. ROG
1994 folgende Stellungnahme abgegeben:

Die beabsichtigte Erstellung des Bebauungsplans Nr. 4 steht im Zusammenhang mit der zeitgleich
zur fachlichen Prufung vorliegenden Flachenwidmungsplananderung Nr. 2.42.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, im Bereich der neu zu widmenden
Grundsticke Nr. 508/7, Nr. 508/8, Nr. 508/9 und Nr. 508/1, alle KG Pabneukirchen, die geplante
Bebauung trotz exponierter Lage bestmdglich in das Landschaftsbild zu integrieren.

Auch wenn keine fachlichen Einwande vorliegen, werden Uberértliche Interessen im besonderen
MaR aufgrund der exponierten Lage berihrt. Der Plan unterliegt daher gem. § 34 (1) 06. ROG
1994 der Genehmigungspflicht durch die Aufsichtsbehorde.

Die Ubereinstimmung mit den Festlegungen des verordneten Flachenwidmungsplanes ist — auch
unter Hinweis auf die o.a. Flachenwidmungsplananderung — derzeit nicht gegeben. Die weiteren
Verfahrensschritte sind zeitlich und inhaltlich auf die zitierte Anderung der Flachenwidmung
abzustimmen.

In der Beilage werden die Stellungnahmen der mitbeteiligten Fachdienststellen zur weiteren
Beriicksichtigung zur Kenntnis gebracht.

Mit freundlichen GriRen
Fur die O8. Landesregierung
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Robert Graser, BSc

Beilagen
Stellungnahmen (BBA-LI, Us-L)
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Amt der 06. Landesregierung OBEROSTE
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft

Regionsbeaufiragter flr Natur- und Landschaftsschutz
4052 Ansfelden + Traunuferstrale 98

Geschafiszeichen:

BBA-LI-2015-18598/25-BM/Bran

Bearbadet/-in: Dipl.-Ing (FH) Hubert Brandmayr
Amt der O8. Landesregierung Tel: (+43732) 77 20-47510
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche M; ji;‘-f é;ﬁggﬂ g 5%5:6795\2
und landliche Entwicklung T ' L

Abteilung Raumordnung www.land-oberoesterreich.gv.at
Bahnhofplatz 1
4021 Linz Ansfelden, 18.09.2018

Marktgemeinde Pabneukirchen
Bebauungsplan Nr. 4 -, Fischelmaier*
Stellungnahme Vorverfahren

Entsprechend den vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Marktgemeinde Pabneukirchen die
Erstellung eines Bebauungsplanes Nr. 4 im Bereich des Grundstickes Nr. 508/1, KG
Pabneukirchen zu erlassen. Durch diesen Bebauungsplan soll im Wesentlichen die Bebauung auf
der derzeit im Umwidmungsverfahren befindlichen Flache detailliert geregelt und auf eine maximal
ein- bis zweigeschossige Bebauung begrenzt werden. Weiters wurde das Baufenster so gewahlt,
dass die Bebauung unmittelbar anschlietend an die bestehende Siedlung erfoilgen muss und nicht
in den westlich vorhandenen Naturraum abgesetzt wird. Auch regelt der Bebauungsplan die
Zulassigkeit und die zuldssige Hohe von Stitzmauern und Steinschlichtungen mit einer max. Hohe
von 1,5 m fur Stitzmauern und einer max. Héhe von 2 m Uber dem naturlichen Gelande fur
Steinschichtungen.

Angefiihrt wird, dass durch die geplante Schutz- und Pufferzone, in welcher keine Bebauung
zuldssig ist, auch die Errichtung von Stitzmauern und Steinschlichtungen, ausgeschlossen ist. In
diesem Bereich wird es daher zu keinen maf3geblichen Verdnderungen kommen.
Zusammenfassend wird die Erlassung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Bereich des Gst. Nr. 508/1
in naturschutzfachlicher Hinsicht begrift und bestehen daher aus fachlicher Sicht keine
Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Dipl.-Ing.(FH) Hubert Brandmayr

Mitgezeichnet:
18.09.2018 -- Genehmigen -- Brandmayr, Hubert, Dipl.-Ing.(FH)
19.09.2018 -- Mitzeichnung -- Locher, Stefan, Dipl.-Ing.
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Amt der 0. Landesregierung
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft

Abteilung Umweltschutz
4021 Linz « Kamtnerstrafie 10-12

Geschaftszelchen:

US-2016-432416/8-HirlWa

Bearbailer/-in: Ing. Roman Himschrod!
Amt der O8. Landesregierung T ] LA
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche G “F(mﬁ?ﬂ paand
’ ; ; “-Mail: us.post@ooe.gv.a

und I&ndliche Entwicklung

Abteilung Raumordnung vaww.land-oberoesterreich.gv.af
Bahnhofplatz 1
4021 Linz Linz, 29.08.201

Marktgemeinde Pabneukirchen
Flachenwidmungsplan Nr. 2, iinderung Nr. 42
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1, Anderung Nr. 15
Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
Stellungnahme Vorverfahren

zu RO-2018-421673/2-KO

vom 22, August 2018
Sehr geehrte Damen und Herren!
Die Marktgemeinde Pabneukirchen beabsichtigt fur eine geplante Wohngebietserweiterung in der
Siedlung Markt-Stid einen Bebauungsplan zu erstellen. In diesem Bebauungsplan sind keine
schalltechnischen Festlegungen enthalten und es sind solche aus fachlicher Sicht auch nicht
erforderlich. Es wird dem vorliegenden Bebauungsplan zugestimmt.

Mit freundlichen GriiRen

Ing. Roman Hirnschrodt
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LINZ NET

LINZ NETZ GmbH — Postfach 8200 — 4021 Linz 20082018
Pabneukirchen NBS/127310
Tel. 0732-3403-8581
Markt 16 Fax 0732-3403-158581
4363 Pabneukirchen a-panholzer@linznetz at
Verteiler:

NBS/SC Grein
NBS/UL-Panholzer

Flachenwidmungsplan Nr. 2

Anderung Nr. 2.42

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1/2000
Anderung Nr. 15

Sehr geehrte Damen und Herren!

Vielen Dank flr Ihr Schreiben vom 13.08.2018

Gegen die beabsichtigte Anderung des Fldchenwidmungsplanes sowie die Anderung
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wird seitens der LINZ NETZ GmbH
grundsétzlich kein Einwand erhoben.

Wir méchten Sie aber darauf hinweisen, dass im gegensténdlichen Planungsbereich
bestehende Hochspannungsanlagen betroffen werden. Im Detail ist dies die 30 KV-
Freileitung zwischen den 30 KV-Trafostationen ,Unterpabneukirchen® und ,SS-
Pabneukirchen®.

Die Bestands- und Betriebssicherheit dieser Hochspannungsanlagen dirfen durch
die Anderung nicht beeintrachtigt bzw. gefahrdet werden.

Weiters sind die Schutzabsténde gemaR letztglltigen OVE/ONORM - Bestimmungen
von Bauwerksteilen, Bepflanzungen udgl. zu diesen Leitungsanlagen unbedingt
einzuhalten.

Fur Fragen steht Ihnen Herr Ing. Alfred Panholzer unter der Tel.Nr. 0732/3403-8581
gerne zur Verflgung.

Mit besten Griften

LINZ NETZ GmbH
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Mo 10.09.2018 0&:42

Steiner Monika <m.steiner@ebnerstrom.at>
Stellungnahme zu GZ: OEK.1.15/FLAW 2.42

n Schickermdller Michael Josef (Gemeinde Pabneukirchen)

Sehr geehrter Herr Schickermiller!

Gegen die Anderung Nr. 15 des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1/2000 ,Fischelmaier®
und die Anderung Nr. 2.42 des Flichenwidmungsplanes Nr. 2 ,Fischelmaier”

- Erweiterung der Bauflache (Wohngebiet) auf der Parzelle Nr. 508/1 — KG
Pabneukirchen inklusive Erstellung eines Bebauungsplanes Nr. 4

besteht von Ebner Strom GmbH kein Einwand.

Freundliche GriiRe
Ebner Strom GmbH
i.A. Monika Steiner

AR PN P S PTE I

Eigel. 2 2 Aug. 2018

B

%

Stellungnahme zu OEK 1.15 / FLAW 2.42 , Fischelmaier”

Herr Hermann Schartmiiller hat grundsatzlich gegen die Umwidmung Nr. 2.42 keine Einwande. Er will
aber ein Fahrtrecht zu Parz. 513 kommend von der Siedlung markt-Std (6ffentl. StraRe) unterhalb
der betroffenen Parzelle 508/1 von Hr. Fischelmaier sen. haben. Des Weiteren istim Falle einer
Errichtung von Steinmauern (Steine im Feld) diese mit 1m Abstand zur Parz. 513 zu errichten. Sollte
durch kleine Steine Schaden an Iw. Geraten entstehen, sind diese riick zu erstatten. Weiters wird
deponiert, dass auch an Sonn- und Feiertagen landwirtschaftliche Arbeiten durchgefiihrt werden.

Hermann Schartmiilleram 22.08.2018

LA4d
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i
'w?' I k Landwirtschaftskamme
Oberosterreich

Bezirksbauernkammer Perg

Fadingerstraie 13

4320 Perg
; - T +43 50 6902-4100
Marktgemelndeamt F +4950 800204100
Pabneukirchen www.ooe.lko.at
bk-pe@lk-ooe.
Markt 16 PeQicione
4363 Pabneukirchen Ing. Mag. Johannes Gahleitner

T +43 50 6802-3612
johannes.gahleitner@lk-ooe.at

Perg, 27. August 2018

Flachenwidmung Nr. 2
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 2 (Anderung Nr. 2.42 —
.Fischelmaier®) werden seitens der Bezirksbauernkammer Perg keine Einwénde erhoben.

Freun fiche GriiRe

@/K/u(

Mag Johannes ahleitner
elter der Dienststelle Freistadt/Perg

VEREINBARUNG
gemaR § 15 Abs. 2 und § 16 OO Raumordnungsgesetz (OO ROG) in der gelten-
den Fassung
(,,Baulandsicherungs- und Infrastrukturkostenvereinbarung*)

abgeschlossen zwischen der Marktgemeinde Pabneukirchen, vertreten durch Herrn Biir-
germeister Johann Buchberger, im folgenden kurz ,,Gemeinde* einerseits, sowie Hr.
Josef Fischelmaier sen., Markt 14, 4363 Pabneukirchen, im folgenden kurz ,,Grund-
eigentiimer* andererseits, wie folgt:

Praambel
GemaR § 15 Abs. 2 OO ROG hat die Gemeinde nach MaRgabe ihrer finanziellen Mittel

die Aufgaben der Ortlichen Raumordnung durch privatwirtschaftliche MaBnahmen zu
unterstitzen. GemaR § 16 Abs. 1 OO ROG kommen als privatwirtschaftliche MaRnah-
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men im Sinne des § 15 Abs. 2 insbesondere Vereinbarungen der Gemeinde mit Grund-
eigentlimern Uber die zeitgerechte und widmungsgemale Nutzung von Grundstlicken,
sowie die Tragung von den Grundstlicken betreffenden Infrastrukturkosten in Betracht.
Zweck dieser Vereinbarung ist die Umsetzung der in oa. gesetzlichen Bestimmungen
definierten Aufgaben.

l. Vertragsgegenstand

Der Grundeigentimer ist Eigentiimer des Grundstiickes Nr. 508/1, KG Pabneukir-
chen. Dieses Grundstiick ist im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Marktge-
meinde Pabneukirchen als Grinland ausgewiesen und hat ein Ausmaf3 von 3.020 mz2.
Der Lageplan (Anlage 02) sowie der im diesem Fall von der Raumordnungs- sowie Na-
tur- und Landschaftsschutzbehorde eingeforderte Bebauungsplan (Anlage 03) bildet ei-
nen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Fir diese Flache hat der Grundeigen-
timer einen Antrag auf Umwidmung von Griinland in Bauland Wohngebiet gestellt. Der
Grundeigentiimer hat die Absicht diese Flachen zur Errichtung von Wohnhdusern an
Kaufinteressenten zu verkaufen.

I1. Vertragliche Leistungen

1. a) Der Grundeigentiimer verpflichtet sich fur den Fall der Widmung der vertragsge-
genstandlichen Flache in Bauland Wohngebiet, diese nach Vorliegen eines

mit der Gemeinde akkordierten Teilungs- bzw. Bebauungskonzeptes, parzellenweise ab
zu verkaufen und an die Kdufer und deren Rechtsnachfolger die Verpflichtung zu tber-
binden mit der Bebauung des Grundstlckes innerhalb einer Frist von 5 Jahren ab
Vertragsunterfertigung zu beginnen und den Rohbau des Wohnhauses, das dem glltigen
Flachenwidmungsplan entspricht, samt Uberdachung binnen einer weiteren Frist von 5
Jahren, sohin binnen einer Frist von 10 Jahren ab Vertragsunterzeichnung fertig zu stel-
len.

1. b) Die Bebauungsverpflichtung unter Punkt 1. a) ist vom Grundeigentiimer insoweit
vertraglich mit den Parzellenkdufern abzusichern, als der Gemeinde flr den

Fall, dass der Verwendungsverpflichtung nicht nachgekommen wird, das Recht einge-
rdumt wird, den gegensténdlichen Bauplatz zum Preis It. Kaufoption zwischen Grund-
eigenttimer und Gemeinde zuzuglich aller bis dahin geleisteten AufschlieBungsbeitréage
bzw. Anschlussgebiihren selber zu erwerben oder einen Kaufer dafir namhaft zu ma-
chen. Jedenfalls ist dieser Ruckkauf- bzw. Weitervermittlungspreis mit der Héhe des
ortstiblichen Preises beschrankt. Der

ortsubliche Preis wird im gegenseitigen Einvernehmen zwischen dem Liegenschaftsei-
gentimer und der Gemeinde festgestellt. Sollte es dabei zu keinem

Einvernehmen kommen, ist auf Kosten des Liegenschaftseigentiimers, ein gerichtlich
beeideter Sachverstandiger fir das Immobilienwesen, mit der Bestimmung

des ortstiblichen Preises zu beauftragen.

1.c) Zur Absicherung der vorangefiihrten Verpflichtungen bietet der Grundeigentiimer
der Gemeinde eine unwiderrufliche Kaufoption (Anlage 01) an. Diese wird gleichzeitig
mit dieser Vereinbarung rechtsgultig unterfertigt.
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2. a) Dem Grundeigentumer ist bekannt, dass im Falle der Bebauung einer Liegenschaft
der Gemeinde neben dem in der OO Bauordnung bzw. im Interessentenbeitragegesetz
angefuhrten AufschlieBungskosten, zu denen entsprechend den zitierten gesetzlichen
Vorschriften der/die jeweiligen Grundeigentiimer/Bauwerber

beizutragen hat/haben, regelmaRig weitere Kosten fur die Nutzung (Kanal, Strom, Was-
ser, etc.) entstehen und verpflichtet sich, dieses Wissen an jeden potentiellen Parzellen-
k&ufer weiter zu geben.

2. b) Der Grundeigentimer verpflichtet sich je m2 Nettofldche einen Infrastrukturkos-
tenbeitrag It. aktueller Gebihrenordnung — zum Zeitpunkt dieses Vertragsabschlusses
von Euro 4,80/ m2 zu bezahlen. Der sich basierend auf einer Vermessungsurkunde er-
gebende Betrag ist binnen einem Monat ab Kaufvertragsunterfertigung jedes Parzellen-
kaufers an die Gemeinde spesenfrei zu Uberweisen.

2. ¢) Der Grundeigenttmer verpflichtet sich, die zur Aufschliefung notwendigen Grund-
stucksteile unentgeltlich und lastenfrei in das Offentliche Gut der Marktgemeinde Pab-
neukirchen abzutreten.

3. aa) Die Gemeinde verpflichtet sich, die Aufschliefung in ithrem Namen und auf lhre
Kosten durchzufithren und in der Folge die, aufgrund gesetzlicher Vorschriften (OO
ROG, Interessentenbeitragegesetz, OO Bauordnung) vorzuschreibenden Aufschlie-
Bungskosten direkt an die zukinftigen Parzellenkdufer zu adressieren.

3.ab) Im vorliegenden Fall wird festgehalten, dass die hauslichen Abwasser jeweils von
den Bauwerbern in das hoher gelegene Kanalpumpwerk der Gemeinde durch eine pri-
vate Hauspumpanlage einzubringen sind.

3. b) Davon unbenommen ist die Sicherstellung der Wasserversorgung. Diese erfolgt im
vorliegendem Fall durch die Wassergenossenschaft Pabneukirchen.

3.ba) Der einmalige ,,Baukostenzuschuss® (zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung
€ 1.100,00 brutto pro Parzelle a 1.000 m?; bei groB3eres Flachen + € 1,10 je m?) wird von
der Gemeinde aus dem vorlaufigen Erlos des Infrastrukturkostenbeitrages vorfinanziert
und dann dem jeweiligen Parzellenk&ufer vorgeschrieben.

3.bb) Die sich aus der geplanten verbauten Flache errechnete Anschlussgebiihr je Bau-
werk wird direkt von der Wassergenossenschaft Pabneukirchen vorgeschrieben und ist
an diese direkt zu entrichten (auf die Gebihrenordnung der WG Pabneukirchen wird
verwiesen).

3c) Der Grundeigentiimer bzw. zukinftige Parzellenk&ufer als Rechtsnachfolger haben
einvernehmlich festgelegte Leitungsfihrungen allfélliger Leitungen (Wasser, Kanal,
Strom, Glasfaser, Regenwasser) kostenlos zu gestatten. Ebenso ist bei Notwendigkeit
die Ablagerung von Schnee im Zuge der Schneerdumung im definierten Bereichen (Um-
kehrplatz — Einfahrtsbereiche) kostenlos zu gestatten (Anlage 04).

I11. Sonstiges
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1. Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Erganzungen be-
dirfen der Schriftform.

2. Die Vertragsparteien verzichten ausdrticklich auf das Recht, diese Vereinbarung we-
gen Irrtums, Anderung der Geschaftsgrundlage oder aus sonstigen Griinden anzufech-
ten.

3. Beide Vertragsparteien erklaren, diese Vereinbarung auch bei Vorliegen einer Ver-
letzung Uber die Halfte des wahren Wertes abzuschlielen bzw. aufrecht zu erhalten.

4. Beide Vertragsparteien erklaren die Annahme samtlicher aus dieser Vereinbarung
sich wechselseitig ergebenden Rechte und Verpflichtungen ausdrticklich und unwider-
ruflich, auch namens ihrer Erben und Rechtsnachfolger. Beide Vertragsparteien ver-
pflichten sich, die in diese Vereinbarung enthaltenen Verpflichtungen ausdricklich ih-
ren Rechtsnachfolgern zu tberbinden.

5. Der Vertrag wird in 2 Gleichschriften errichtet, wovon jeder der Vertragspartner
eine erhélt.

6. Dieser Vertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde vom
................................. vollinhaltlich beschlossen. Der Vertrag bedarf keiner auf-
sichtsbehdrdlichen Genehmigung.

Pabneukirchen, am.........cccoooeviiinnnnnn.

(Birgermeister Johann Buchberger) (Grundeigentiimerin)

Anbotsteller und Liegenschaftseigentiimer:
Fischelmaier Josef sen., Markt 14, 4363 Pabneukirchen
(bzw. allfallige Rechtsnachfolger)

Anbotnehmer:
Marktgemeinde Pabneukirchen, Markt 16, 4363 Pabneukirchen

OPTION

Ich stelle Ihnen nachstehendes unwiderrufliches Angebot, an das ich mich 10 Jahre lang
ab Rechtskraftigkeit der Fl&chenwidmung gebunden erachte. Zum Zeichen meiner Ver-
kaufsabsicht verpflichte ich mich, diese Option binnen 14 Tagen rechtsgultig unterfer-
tigt an den Anbotnehmer zu retournieren.

1. Ich bin grundbiicherlicher Eigenttimer der Liegenschaft Grundbuch KG-Nr. Pabneu-
kirchen, Grundstiick Nr. 508/1 KG 43012 Pabneukirchen, EZ 559
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2. Die Grundstticksflache hat gem. Grundbuchsauszug ein unverbirgtes Gesamtausmaf
von 3.020 m2.

3. Ich verkaufe und die Marktgemeinde Pabneukirchen kann die unter 1. bezeichnete
Liegenschaft ganz oder teilweise bzw. bei Ablauf der Frist von 5 Jahren nicht verkaufte
Parzellen erwerben. Die Marktgemeinde Pabneukirchen ist aber auch berechtigt einen
Kéufer zu den Bedingungen dieses Angebotes namhaft zu machen.

4. Der einvernehmlich festgesetzte Kaufpreis (ortsiiblicher Preis) betragt Euro 35,--/m?
netto (ohne Infrastrukturkostenbeitrag, Steuern u.o. sonstiger Abgaben) — siehe 2.1b der
baulandsicherungs- und Infrastrukturkostenvereinbarung.

5. Ich gestatte dem Anbotnehmer zum Zwecke der Prifung des geplanten Bauprojektes
die gesamte Liegenschaft zu betreten, bzw. durch beauftragte Personen betreten zu las-
sen, insbesondere flir Vermessungsarbeiten sowie allféllige Probeuntersuchungen vor-
zunehmen.

Weiters verpflichte ich mich, den Anbotnehmer bei all seinen Aktivitaten, die fiir eine
Ankaufsentscheidung erforderlich ist, zu unterstiitzen.

6. Nach Annahme dieses Anbotes ist unverziglich ein grundbuchsféhiger Kaufvertrag
zu errichten, in welchem auch die Kaufpreiszahlung einvernehmlich festzulegen ist.

7. Die tatsachliche Ubergabe des Kaufobjektes erfolgt am Tag der Kaufvertragsunter-
zeichnung.

8. Ich verpflichte mich, die kaufgegenstandliche Liegenschaft frei von jeglichen Lasten
und Genussrechten zu tibergeben und hafte dafir, dass sich der Kaufgegenstand in mei-
nem freien Eigentum befindet.

9. Der Anbotsteller sichert ausdrucklich zu und haftet dafir, dass sich auf dem vertrags-
gegenstandlichen Grundstiick keinerlei Abfalle, Altdle, wassergeféhrdende oder -ver-
unreinigende Stoffe sowie Fremdstoffe befinden. Ist dies dennoch der Fall, so hat der
Anbotsteller die Kosten der Entsorgung zu tragen.

10. Sdmtliche Kosten, Steuern und Gebiihren, die bei der Errichtung und Durchfiihrung
des Kaufvertrages anfallen, werden vom Anbotnehmer bezahlt. Hiervon ausdricklich
ausgenommen sind personliche Steuern, wie zum Beispiel Ertrags-oder Gewinnsteuern
des Anbotstellers.

11.Die Vertragspartner verzichten auf die Anfechtung wegen Irrtums oder Verletzung
uber die Halfte des wahren Wertes.

12.Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen und sind ungultig, sofern diese
nicht schriftlich beigebracht werden.

13. Sofern ich wahrend der Optionsdauer Informationen erhalte, die fir die Bebauung
des Grundsttickes relevant sind, verpflichte ich mich, diese unverziglich schriftlich an
den Anbotnehmer weiterzuleiten.
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Pabneukirchen, am

(Anbotsteller)
Das Angebot wird angenommen:
Die Annahme des Angebotes wurde beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates der

Marktgemeinde Pabneukirchen am ........................ unter Punkt....... der Tagesordnung.

Pabneukirchen, am

Der Birgermeister:

GR Ludwig Peirleitner erkundigt sich, warum die Kaufoption jetzt bereits ein Thema ist. Nor-
malerweise ware das erst dann zu thematisieren, wenn ein Kauf seitens der Gemeinde spruch-
reif wird. BGM Johann Buchberger erklart, dass diese Optionsvereinbarung ein Vorkaufsrecht
flr die Gemeinde darstellt. Es handelt sich jedoch nicht um eine Kaufverpflichtung. Die Ge-
meinde hatte dann die Mdglichkeit den Grund zu kaufen oder kann einen K&ufer nennen. Wei-
ters verweist er auf etliche andere Umwidmungen, wo dies bereits ein Thema war, jedoch eine
Kaufverpflichtung der Gemeinde Bedingung war.

GV DI Johannes Riegler erkundigt sich nach dem Sinn, dies zu beschliel3en, da es sich ja oh-
nehin nur um eine Kann-Bestimmung handelt, da die Marktgemeinde Pabneukirchen keinen
Grund haben wird, diese Parzellen zu kaufen. BGM Johann Buchberger erklart, dass es speziell
um den Infrastrukturkostenbeitrag geht, welchen die Marktgemeinde Pabneukirchen It. Ge-
meindefinanzierung Neu verpflichtend einheben muss und dieser ist eben mit dieser Bauland-
sicherungsvereinbarung dezidiert festgehalten ebenso wie die Bauverpflichtung (Baubeginn in-
nerhalb 5, Fertigstellung innerhalb 10 Jahren).

GRE Christian Steindl erkundigt sich, warum von so vielen Interessenvertretungen Stellung-
nahmen einzuholen sind und wie sich diverse Einwénde zu Buche schlagen kénnten. BGM
Johann Buchberger erklart, dass der Gemeinderat in weiterer Folge diverse vorgebrachte Ein-
wéande oder Anregungen in die Entscheidungsfindung mit einflieBen lassen muss. Diese Ein-
wénde oder Anregungen kann dann stattgegeben, konsensfindend berlcksichtigt oder abgewie-
sen werden. Die tbergeordneten Behorden werden dies bei dessen Stellungnahmen wiederum
beriicksichtigen. Die Vorschriften und speziell dieser Verfahrensablauf im Umwidmungsver-
fahren ist genau in dieser Art und Weise einzuhalten.

GR Leopold Enengl bemerkt, dass dies ein tiberbordendes Sachverstandigenwesen auf Beam-
tenseite ist und sich der Gesetzgeber Bereinigungen und Vereinfachungen uberlegen sollte. GV
Raimund erkundigt sich, ob beim Amtsvortrag auch Skizzen tiber den Bebauungsplan enthalten
sind, woraufhin AL Mag. Erwin Haderer erklart, dass es heute bereits um den Einleitungsbe-
schluss geht und die Plane bereits in der vorletzten Sitzung beim Grundsatzbeschluss behandelt
wurden. BGM Johann Buchberger zeigt in seinen Unterlagen die planlichen Darstellungen der
Flachenwidmungsanderung sowie des Bebauungsplanes und erklart die Auswirkungen des Be-
bauungsplanes auf die Bauausfiihrungen.
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GV Raimund Haider merkt an, dass der Infrastrukturkostenbeitrag urspringlich als Leistung
bzw. finanzielle Entlastung fur die Gemeinde flr die Herstellung des Kanales bzw. der Ver-
kehrsflache gedacht war zulasten des Grundverkaufers. Nun sieht es jedoch so aus, dass der
Grundkéaufer zur Génze diesen Beitrag zu tragen haben wird. BGM Johann Buchberger berich-
tigt, dass diesen Infrastrukturkostenbeitrag der Grundverkaufer (Punkt 2b — Infrastrukturkos-
tenvereinbarung) zu zahlen hat. GV Kurt Steindl wirft ein, dass nicht klar hervorgeht, welche
Basis an Quadratmetern herangezogen wird, im vorliegenden Fall die 3.020 m? herangezogen
werden, oder die postulierten 2 Parzellen a ca. 1.000 m2. BGM Johann Buchberger erklart, dass
sich dies nach der tatsachlich zu vermessenden Baugrundfl&che richten wird. Zudem merkt er
an, dass GV Raimund Haider absolut recht hat mit seiner Argumentation. Jeder Grundverkaufer
wird in Zukunft diesen Infrastrukturkostenbeitrag den potentiellen Kéufern aufschlagen bzw.
weiterverrechnen. GV Raimund Haider erkundigt sich noch wegen den Quadratmetern hin-
sichtlich des Baukostenzuschusses von der Wassergenossenschaft, worauf klargestellt werden
kann, dass auch hier die tatsdchliche Baugrundflache herangezogen wird, die bei der Aufteilung
der Parzellen heraus kommt. Die Vermessung ist ebenfalls It. Vereinbarung mit der Gemeinde
abzustimmen.

GR Reinhard Gassner, MSc. erkundigt sich, warum berhaupt die Gemeinde den Baukosten-
zusuchuss der Wassergenossenschaft vorfinanzieren soll. BGM Johann Buchberger erklart,
dass es hier eher harte Verhandlungen mit der Wassergenossenschaft Pabneukirchen gab und
dies eine der grundlegenden Forderungen fiir eine positive Zustimmung war. Zudem wird er-
klart, dass diese Kosten andere Gemeinden, welche die Wasserversorgung nicht tiber Wasser-
genossenschaften organisieren, auch selbst tragen miussen. Diese heben jedoch groftenteils
auch hohere Infrastrukturkostenbeitrédge ein. GV Raimund Haider bemerkt, dass es hier bereits
in der Vergangenheit Probleme mit Baukosten bei der Wassergenossenschaft Pabneukirchen
gab, auf welchen diese dann sitzen geblieben sind.

GRE Christian Steindl erkundigt sich, ob diese Anderung nun noch bei der generellen Flachen-
widmungsplantberarbeitung dabei ist. BGM Johann Buchberger erklart, dass es sich hier um
eine Einzelanderung handelt und die Kosten fiir die OEK- und Flachenwidmungsplananderung
vom Umwidmungswerber zu tragen sind. Weiters wird erklart, dass in Zukunft private Ande-
rungswunsche bei der generellen Flachenwidmungsplantberarbeitung auch an die Privaten
Umwidmungswerber weiterverrechnet werden miissen.

GV Kurt Steindl bemerkt, dass bei der Option noch ein m2-Satz einzuftigen ist. BGM Johann
Buchberger erklart, dass hier mit Hrn. Fischelmaier ein Satz von € 35,-- vereinbart wurde.

BGM Johann Buchberger erklart, dass die Auflagefrist nun noch einige Tage dauert, jedoch
bereits alle moglichen Stellungnahmen vorliegen und dieser Punkt nun bereits beschlussféahig
ist. Die Weiterleitung der erforderlichen Unterlagen wird nach Ablauf der gultigen Frist veran-
lasst.

Beschluss des Gemeinderates:

Auf Antrag von Birgermeister Johann Buchberger beschliel3t der Gemeinderat einstimmig
durch Handerheben die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.15, die Anderung
des Flachenwidmungsplanes Nr. 2.42 sowie den Bebauungsplan Nr. 4 inklusive der Bauland-
sicherungsvereinbarung; Einleitung aufsichtsbehérdliches Genehmigungsverfahren.
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Zu TOP. 6.) Durchleitungsvereinbarung mit Wassergenossenschaft Pabneu-
kirchen betreffend Leitungsumlegung Parz.Nr.: 385/45 (Sportplatzwiese)

BGM Johann Buchberger berichtet uber die verschiedenen Probleme mit der Wasserleitung in
diesem Bereich und das Ansinnen, diese Leitung zu verlegen, dass der gewaltige Druck, wel-
cher auf die Wasserleitung einwirkt, reduziert wird. Diesbeztiglich wurde eine Skizze angefer-
tigt, wo die verlegte Leitung gehen soll.

Vereinbarung
abgeschloSSen &M ....oovvvvvinirrerenieievienans

zwischen demQGrundbesitzerk:

Heriraemome  Pob Neyiipcten) |, Mmoo AL , Y363

GEGENSTAND
Wasserversorgungsleitung / Anschlussleitungen zu L7 BEILICE, PLANEN
Besitzer [E7Sctrepenve beginnend von A/ASClersac
bis lagenfbpur (Parz. ,KG. ) -
Durchleitungsrecht

Im Zusammenhang mit der Herstellung der Wasserversorgungsleitung /
Anschlussleitungen zum £/ Anen Haus- Pabneukirchen,

wird (werden) das (die) Grundstiick(e) Nr.: 385 /45 KG. _Paenear o

beriihrt.

Der (die) Besitzer dieser(s) Grundstiicke(s) ist (sind) mit der am heutigen Tage
einvernehmlich festgesetzten und begangenen Wasserversorgungsleitungstrasse durch
sein(e) (ihre) Grundstlick(e) einverstanden und gestattet alle damit im Zusammenhang
stehenden Bauarbeiten sowie die Begehung der Grundstiicke (des Grundstiickes) zu
Zwecken der Erhaltung durch die im Gegenstand angefiihrten Personen bzw. deren
Beauftragten. Die bei Errichtung oder Erhaltung der Wasserversorgungsleitung /
Anschlussleitungen entstehenden Flurschéiden sind entsprechend wieder zu richten
bzw. gegebenenfalls Beizichung eines Sachverstindigen zu erheben und nach den
Richtlinien der Landwirtschaftskammer fiir OO. zu entschédigen.

Weitere Vereinbarungen: big AUE LeTTLNG S0t a1 Ads clonig STESS N Bner
Korp boa. VON .5 m , BET DON VERFCHUNGEN (0R D17 LAGERHAS ca. A0 m
Diese Erkldrungen gelten auch fiir die jeweiligen Rechtsnachfolger. Viresw iend /

Unterschriften;
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GR Ludwig Peirleitner erkundigt sich, wer im Falle einer Bebauung des Grundstuckes fur die
neuerliche Verlegung der Wasserleitung zustandig wére. Besser wére der Verlauf nahe an der
GemeindestralRe und nicht mitten in der Wiese. Er erklart hier technische Mdglichkeiten, wie
dies besser realisiert werden konnte. In diesem Bereich liegen auch andere Leitungen und bei
einer Baustelle in diesem Bereich rutscht die Béschung immer wieder ab. Die Wasserleitung
kénnte einfach hoher verlegt werden und die tiefere Leitung wird einfach blind geschaltet. Die
Trasse wére die Gleiche wie die Bestehende, nur liegt dann die Leitung nicht auf 4,50 m, son-
dern auf bspw. 1,50 m. BGM Johann Buchberger bestétigt diesen Einwand.

GRE Christian Steindl erklart, dass dies schon ein guter Ansatz wére, die bestehende Trasse zu
verwenden, wenn es technisch machbar ist. Falls in Zukunft eine Umlegung erforderlich wird,
musste noch eine Klausel eingearbeitet werden, dass fir diese dann die Wassergenossenschaft
Pabneukirchen zu tragen hatte.

GV Raimund Haider bestatigt, dass hier nochmals ein Gesprach mit der Wassergenossenschaft
Pabneukirchen gefuihrt werden sollte, ob die bestehende Trasse verwendet werden kdnnte, es
sei denn es sprechen weitere noch nicht erklarte Argumente dagegen. GR Manfred Nenning
bestétigt, dass das Problem nur bei der grol3e Verlegungstiefe der bestehenden Leitung liegt
und nun bereits zweimal an dieser Stelle ein Leitungsschaden aufgetreten ist.

BGM Johann Buchberger regt an, dass dies nochmals ins Gesprach gefuhrt wird und der Punkt
vertagt wird und auch das bestehende Formular um den Punkt erweitert wird, dass der Leitungs-
trager fur zukunftige Um- bzw. Verlegungsarbeiten verantwortlich ist.
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Der Gemeinderat verstandigt sich darauf, dass die Durchleitungsvereinbarung bei Anderung
der Trassenfiihrung so in Ordnung ist, jedoch in Zukunft der neue Passus Uber die Verantwort-
lichkeit eingefuigt werden soll. Weiters mussen flr weitere allféllige Leitungen (Ortsbeleuch-
tung, Glasfaser etc.) Leerverrohrungen mitberticksichtigt werden. Bezlglich des genauen Tras-
senverlaufes wird nochmals eine gemeinsame Begehung durchgefihrt.

ZuTOP.7.) Allfalliges

» Schilertransport: GV Raimund Haider erkundigt sich tiber die Thematik hinsichtlich
des Schilertransportes. BGM Johann Buchberger erklért, dass sich hier die Probleme
groltenteils geklart haben. Im Stillen Tal ist noch das Verfahren anhéngig hinsichtlich
der Antragstellung fur die Wiederinstandsetzung einer untergeordneten Haltestelle.
Auch in Neudorf gab es Anregungen hinsichtlich eines Tausches der Buslinie vom
Baumgartner-Bus zum Welser-Bus, welcher nun immer als Leerfahrt nach Neudorf
fahrt, auf Hohe Pablick umdreht und wieder Uber Markt Richtung Bad Kreuzen zurtick-
fahrt. Fir das Anfahren diverser Haltestellen muss eigens vom Busunternehmer eine
Genehmigung eingeholt werden und in diesem Fall misste auch die Linie von Neudorf
bis zur Stiedl-Kreuzung genehmigt werden. Dies wird aber kaum positiv beurteilt wer-
den, da bereits eine eigene Linie besteht.

Sonst keine weiteren Wortmeldungen.

I i i i e I i i i I O i e e S b i i i b i

Nachdem die Tagesordnung erschopft ist und sonstige Antrdge und Wortmeldungen
nicht mehr vorliegen, schliel3t der Burgermeister als VVorsitzender die Sitzung des Ge-
meinderates um 21:10 Uhr.

(\Vorsitzender) (Schriftfuhrer)

E i i i b b i b e b S S SR i i i e i i e i i i i e i
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Der Vorsitzende beurkundet hiermit, dass gegen die vorliegende VVerhandlungsschrift in
der Sitzung am 13.12.2018 keine Einwendungen erhoben wurden / &ber-die-erhobenen

Einwendungen der beigeheftete Beschluss gefasst wurde. *)

Pabneukirchen, am 13.12.2018

(Der Vorsitzende)

(Gemeinderat) (Gemeinderat) (Gemeinderat)

(* Nicht zutreffendes streichen)

G:\Daten\luU\GR\Protokolle\Sitzungen 2018\05-11.10.2018_ngProtokoll.docx
Seite 27 von 27



