Verhandlungsschrift

Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates
vom 23. Marz 2023 um 19:30 Uhr
im Sitzungssaal der Gemeinde, Markt 16.

Anwesende:

1. Bgm'™™ Barbara Payreder als Vorsitzende 11. GR Alexander Plaimer

2. Vz.-Bgm Manfred Nenning 12. GRE Gerald Schofer

3. GV DI. Florian Kloibhofer, BSc. 13. GRE Gerald Holzl

4. GV Karl Holzweber 14. GRE Andreas Hinterleitner
5. GR Ludwig Peirleitner 15. GV Kurt Steindl

6. GR Marlen Nenning 16. GR Helmut Leonhartsberger
7. GR Johannes Haider 17. GR Christian Steindl

8. GR Hildegard Payreder 18. GR Alona Kaindl

9. GR Sandra Cardenas Lara 19. GRE Karl Heindl

10. GR Martin Kloibhofer

Der Leiter des Gemeindeamtes und als Schriftfihrer: AL. Mag. Erwin Haderer, M.A.
Als Zuhorer sind anwesend: Fir TOP 2 Herr Dipl.-Ing. Andreas Piihringer

entschuldigt:
GR Leopold Enengl GRE Christian Steinkellner

GR Walter Prandstatter GR Gebhard Prandstatter
GR Peter Scherscher

Ersatz/fir:

GRE Gerald Schofer OVP fiir Peter Scherscher

GRE Gerald Hélzl SPO fiir GR Leopold Enengl

GRE Andreas Hinterleitner SPO fiir GR Walter Pabneukirchen
GRE Karl Heindl LISTE fiir GR Gebhard Prandstatter

Die Blrgermeisterin Barbara Payreder eroffnet als Vorsitzende die Sitzung des Gemeinderates um

19:30 Uhr und stellt fest, dass

a) die Sitzung von ihr als Biirgermeisterin einberufen wurde;

b) die Verstandigung hierzu gemiR den vorliegenden Zustellnachweisen an alle Mitglieder bzw. Er-
satzmitglieder zeitgerecht am 16. Marz 2023 unter Bekanntgabe der Tagesordnung erfolgt ist; die
Abhaltung der Sitzung durch Anschlag an der Amtstafel am gleichen Tage kundgemacht wurde;

C) die Beschlussfihigkeit gegeben ist.
AL Mag. Erwin Haderer, MA wird zum Schriftfiihrer bestellt.

Sitzungsprotokoll:

Das Protokoll der letzten Sitzung vom 09.02.2023 liegt noch wahrend der Sitzung fiir die Gemeinde-

ratsmitglieder zur Einsichtnahme auf und gilt nach Ablauf der Sitzung als genehmigt.
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Auf Antrag der Blirgermeisterin beschlie8t der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben die Ab-
stimmungsart durch Handerheben festzulegen.
Sodann geht die Blirgermeisterin auf die Tagesordnung Uber.

Tagesordnung:
1. BegriiBung, Beschlussfahigkeit, Protokoll
2. Vorstellung des Siegerprojektes ,,Amtsgebdaude Neubau“ durch das Architekturbiiro SLP von Dipl.-

LW o N W

11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.
21.

22.

Ing. PUhringer

Bericht der Birgermeisterin

Bericht Bauausschuss

Bericht Kulturausschuss

Bericht Umweltausschuss

Bericht Sozial- und Familienausschuss

Bericht Wirtschaftsausschuss

Bericht des Prifungsausschusses vom 13. Marz 2023 (Priifung RA, KiGa-Abgang) — Kenntnisnahme
Bericht des Prifungsausschusses vom 13. Marz 2023 (Priifung Umriistung StraBenbeleuchtung) —
Kenntnisnahme

Pfarrcaritas-Kindergarten — Abgangsdeckung 2022 - Beschlussfassung

Kassen-, Haushalts- und Vermoégensrechnung 2022 (Rechnungsabschluss 2022) - Beschlussfassung
Annahmebeschluss des Finanzierungsplanes ,Neubauvorhaben Rot-Kreuz-Ortsstelle in Grein“ —
Ges-2019-329565/44-Re vom 13. Februar 2023 iVm. IKD-2019-519399/44-KT vom 02. Marz 2023
— Beschlussfassung

Bestellung eines neuen Pflichtbereichskommandanten und Stellvertreter fiir die Freiwilligen
Feuerwehren im Gemeinde- (Pflichtbereichs-)gebiet der Marktgemeinde Pabneukirchen

Bestand- und Superadifikatsvertrag ASZ-Grundstiick abgeschlossen zwischen Marktgemeinde

Pabneukirchen und Bezirksabfallverband Perg — Beschlussfassung

Anderung Flichenwidmungsplan Nr. 3 / Anderung Nr. 16 ,Anpassung Neubau ASZ“ /
Baulandsicherungsvertrag /Stellungnahmen der Fachabteilungen - Einleitung
aufsichtsbehordliches Genehmigungsverfahren - Beschlussfassung

Beratung/Grundlagenforschung ,Erhaltungsbeitragsverordnung - § 28 Abs. 3 06. ROG” -

Beschlussfassung

Vollziehung Baulandsicherungsvertrage hinsichtlich fristgerechter Bebauung — Beschlussfassung
Ansuchen um ,Bauzwangverlangerung” — Fam. Gassner (Markt-Stid) - Beschlussfassung
Vollziehung Baulandsicherungsvertrage hinsichtlich Infrastrukturkostenbeitrag — Beschlussfassung
Amtshaus — Vermietung ehemalige Postraumlichkeiten an Sandra Plaimer — Mietvertrag -
Beschlussfassung

Allfalliges

TOP 1) Begriifiung, Beschlussféihigkeit, Protokoll

Die Blirgermeisterin begriilt die anwesenden Mitglieder zur Gemeinderatssitzung. Sie stellt die Be-
schlussfahigkeit fest. Das Protokoll der letzten Sitzung liegt noch wahrend der Sitzung fiir die Gemein-
deratsmitglieder zur Einsichtnahme auf und gilt nach Ablauf der Sitzung als genehmigt.
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TOP 2) Vorstellung des Siegerprojektes ,Amtsgebdude Neubau” durch das Archi-
tekturbiiro SLP von Dipl.-Ing. Piihringer

DI Andreas Pihringer vom Architekturbiiro SLP prasentiert das Siegerprojekt. Dies erfolgt vorab in
der Gemeinderatssitzung, sobald eine Kostenschatzung vorliegt und es eine Rlickmeldung zum Kos-
tenddampfungsverfahren seitens des Landes gibt, wird es der Bevolkerung vorgestellt.

P .

™ 2

TOP 3) Bericht der Biirgermeisterin

Die Biirgermeisterin bedankt sich fir die Organisation und Durchfiihrung des Faschingsumzugs und
des Kinderfaschings, insbesondere bei Marlen Nenning und Sandra Cardenas.

Maibaum

Termin: 30. April. Blumen sind bereits gebunden, grundsatzlich ist anzumerken, dass es schwierig ist,
freiwillige Helfer und Helferinnen zu finden. Man wird sich hier etwas tberlegen miissen, wie dies in
Zukunft gehandhabt wird.

Seminar Info.Sicher

Es handelt sich um ein Onlineseminar zum Thema Betrug im Internet, Phishing-Mails, etc. Gerne kann
auch ein Raum zur Verfiigung gestellt werden, wenn zB mehrere Personen gemeinsam teilnehmen
mochten. Bis Ende Marz besteht noch die Mdglichkeit sich anzumelden.

Stammtisch f. pflegende Angehorige

Startveranstaltung am 29. Marz, wurde von der Community Nurse Andrea Holzer in die Wege geleitet.
In der Zwischenzeit hat Manuela Burgstaller iGbernommen. In Pabneukirchen haben sich Karolin
Schwaiger und Christine Praher bereit erklart, den Stammtisch f. pflegende Angehdrige zu leiten. Die
Nachbargemeinden sind informiert.
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Bundessieger Lehrlingswettbewerb
René Steinkellner hat den Bundeslehrlingswettbewerb f. Installations- und Gebdudetechniker in Tirol
gewonnen.

TOP 4) Bericht Bauausschuss

GV DI Florian Kloibhofer berichtet von der letzten Bauausschusssitzung am 15. Marz und verweist auf
TOP 16,17, 18, 19 und 20.

TOP 5) Bericht Kulturausschuss

Bereits im Bericht der Blrgermeisterin (TOP 3) enthalten.

TOP 6) Bericht Umweltausschuss

GV Kurt Steindl informiert, dass es zwischenzeitlich keine Sitzung gab. Er bedankt sich vorab schon
jetzt bei allen, die im Rahmen der Flurreinigungsaktion ,,Hui statt Pfui”“ Mull gesammelt haben.

TOP 7) Bericht Sozial- und Familienausschuss

GV Manfred Nenning berichtet von der letzten Sitzung, im Wesentlichen wurden zwei Themen be-
handelt.

Kostenmitbeteiligung fiir drztliche Untersuchungen

Im Rahmen einer mehrtagigen Schulveranstaltung ist ein arztliches Attest vorgesehen, in der Vergan-
genheit wurden diese Untersuchungen von einem Schularzt vorgenommen. Da es aber derzeit keine
Schuléarzte im Bezirk gibt, mussten die Eltern die Untersuchung beim Hausarzt selbst organisieren und
finanzieren. Dr. Sinnmayer hat sich bereit erklart, die Untersuchungen in der Schule durchzufiihren
und eine Pauschale pro Klasse zu verrechnen. Im Sozial- und Familienausschuss wurde einstimmig
beschlossen, heuer diese Kosten vom bestehenden Sozialkonto zu Gbernehmen. Es handelt sich um
einen Betrag von ca. 500-800 Euro, es gibt bereits einen Spender. Sollte es im nachsten Jahr wieder
so sein, dass kein Schularzt zur Verfligung steht, wird dieses Thema erneut im Ausschuss behandelt.

Man wird jedenfalls versuchen, mit dem Land OO eine Lésung bzgl. Finanzierung zu finden.

Vermietung Postraumlichkeiten (TOP 21)

Man beschaftigt sich im Ausschuss grundsatzlich nicht mit der Vermietung von Raumlichkeiten fir
Biliro- oder sonstige Zwecke, sondern lediglich flir Vermietungen von Wohnraumen. In diesem Fall ist
es eine Situation, von der sowohl Gemeinde als auch Mietanwarter profitieren, daher wird dem GR
vorgeschlagen, den unter TOP 21 vorgelegten Mietvertrag abzuschlieBen.

GV Kurt Steindl erkundigt sich nochmals bzgl. Schularzt. Dieser miisste vom Land OO bestellt und
finanziert werden. Wenn es diesen nicht gibt, missen diese Untersuchungen privat finanziert werden.
Viele Bezirke haben dieses Problem, GV Manfred Nenning flihrt an, dass es nicht nur an den Honora-
ren liegen wird, sondern dass auch der Arztemangel ein Problem ist. Grundséatzlich wird angemerkt,
dass die gefundene Losung gut ist, noch besser und wiinschenswert wire, dass sich das Land 00
dieses Problems annimmt und dies nicht auf die Familien abgewalzt wird.
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TOP 8) Bericht Wirtschaftsausschuss

Zwischenzeitlich fand keine Sitzung statt. GV Karl Holzweber berichtet von der Teilnahme an einem
Onlineseminar zum Thema Griindung Energiegemeinschaften (siehe Waldhausen und Bad Kreuzen).
Angeraten wurde, sich hier noch ein bisschen Zeit zu lassen, daher wird erst in der nachsten Sitzung
beraten, ob eine Umsetzung auch in Pabneukirchen ein Thema wird.

Beziiglich Weihnachtsbeleuchtung wurden bereits Angebote eingeholt.

TOP 9) Bericht des Priifungsausschusses vom 13. Méirz 2023 (Priifung RA, KiGa-Ab-
gang) — Kenntnisnahme

GR Johannes Haider berichtet, dass hinsichtlich Rechnungsabschluss groRere Abweichungen gepriift
wurden, jedoch keine Unstimmigkeiten festgestellt wurden.

Z|.: Gem-004-PA-01/2023

Bericht und Prufungsprotokoll

uber die angesagte Prifung der Gebarung der Marktgemeinde Pabneukirchen am Montag, 13.03.2023
um 19.30 Uhr im Sitzungssaal des Marktgemeindeamtes Pabneukirchen.

Anwesende: 1. Obm. Leopold Enengl, SPO
2. Mitgl. Johannes Haider, OVP
3. Mitgl. Erwin Hobarth, OVP
4. Mitgl. Alexander Plaimer, OVP
5. Mitgl.-Ers. Peter Brandstetter, LISTE
6. Oskar Lumetsberger, Buchhalter

Entschuldigt: Obm.Stv. Christian Steindl, LISTE

Unentschuldigt:

Tagesordnung:

1. Er6ffnung und Begruung

2. Prifung der Kassen-, Haushalts- und Vermdégensrechnung 2022 (= Rechnungsabschluss 2022)
3. Prufung Kindergartenabgangsrechnung 2022

4. Allfalliges

Zu TOP. 1.) Eroffnung und BegriiRung

Der Obm. Leopold Enengl begrifit die Mitglieder des Prufungsausschusses und stellt fest, dass die
Einladung zu dieser PA.- Sitzung zeitgerecht am 6.3.2023 erfolgte, stellt die Beschlussfahigkeit fest und
geht auf die Tagesordnung Uber.

Zu TOP. 2.)) Priufung der Kassen-, Haushalts- und Vermogensrechnung 2022
(Rechnungsabschluss 2022):

Der Prifungsausschuss der Marktgemeinde Pabneukirchen hat am 13.03.2023 die Prifung der Kassen-,
Haushalts- und Vermdgensrechnung 2022 durchgefiihrt und folgendes festgestellt:
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» Prifung des Kassenabschlusses: Die Prifung mit 31.12.2022 ergab keinerlei Differenzen (Vergleich
Kontoauszlige mit Rechnungsabschluss). Der Gesamtbestand betragt mit 31.12.2022 € -
438.885,61

davon bar: € 979,39
RB Kto. 1910090 € - 44114271
RB Kto. 1911882 (Ausspeisg.) € 1.277,71

Der Sollzinssatz auf dem Konto 1910.090 bei der RB. Pabneukirchen betrug ab
1.1.2022 = 0,335 % p.a.
1.4.2022 = 0,436 % p.a.
1.7.2022 = 0,709 % p.a.
1.10.2022 = 2,06 % p.a.

Habenzinssatz 2022 = 0,00 % p.a.
Verwahrentgelt ab € 250.000,- = 0,1 % p.a.

» Veranderung der liquiden Mittel:
Stand per 31.12.2021 € + 70.195,98
Veranderung € -509.081,59
Stand per 31.12.2022 € -438.885,61

» Ergebnis der laufenden Geschaftstatigkeit:

Einzahlungen € +3.582.895,62
Auszahlungen € +3.582.895,62
Saldo € 0,00

» Rucklagen und Zahlungsmittelreserven:
Allgemeine Haushaltsriicklagen Stand per 31.12.2022 € 141.374,23 Ges.zweckgeb. Haus-
haltsriicklagen Stand per 31.12.2022 €

Die o.a. Riicklagen werden als Inneres Darlehen zur Reduktion des Kassenkredites verwendet und
werden nicht als Zahlungsmittelreserven ausgewiesen.

> Nettoergebnis:

Ertrage € + 4.355.851,15
Aufwinde € - 4.256.071,90
Nettoergebnis € + 99.779,25
Entnahme von Haushaltsriicklagen € + 13.330,00
Zuweisung an Haushaltsriicklagen € - 62.300,00
Nettoergebnis € + 50.809,25

» Prifung der Abweichungen von mehr als 5% bzw. von mehr als € 730,--:
Eine genaue Aufstellung der Uber- und Unterschreitungen ist im Rechnungsabschluss vorhanden,
wurde vom Buchhalter erklart und liegt eine Kopie dem Protokoll bei.
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Wesentlichste Abweichungen zwischen Voranschlag und Rechnungsabschluss 2022
(Finanzierungshaushalt)

Einzahlungen Voranschlag Rechnungsabschluss | Abweichung Begriindung
Ertragsanteile 1.709.000,00 € 1.806.638,00 € 97.688,00 € |bessere Entwicklung
Kommunalsteuer 360.000,00 € 397.236,49€ 37.236,49 € |bessere Entwicklung
Kanalanschlussgebihren 5.000,00€ 41.211,02€ 36.211,02 €
BZ-Katschaden - £ 28.231,15 € 28.231,15 € |Fordermittel fir KAT-Schiden 2021
Erhaltungsbeitrag Mittelschule 60.000,00 € 72.196,51€ 12.196,51 £ |mehr auswertige Schiiler
Ersatz Flachenwidmungsplandnderungen - £ 9.252,00 € 9.252,00 £ |div. Umwidmungen Privater Personen
Erldse Schiillerausspeisung (Kochbeitr.) 21.500,00 € 16.891,50 € |- 4.608,50 € |Einbruch aufgrund Corona am Jahresanf. {1 Tag weniger)
Erlgse Schillerausspeisung (GdeAnteil) 35.000,00 € 18.358,20 € |- 16.641,80 £ |Einbruch aufgrund Corona am Jahresanf. {1 Tag weniger)
Benutzungsgebihren Kanal 217.500,00 € 195.959,12 € |- 21.540,88 € [viel weniger Wasserverbrauch als 2021
Bildungsabteilung (Aufsicht,NaBE,Schulcluster)| 46.000,00 € 11.432,37€ |- 34.567,63 € [erhebliche Positionen seitens Land gestrichen
Auszahlungen Voranschlag Rechnungsabschluss | Abweichung Begriindung
Flichenwidmungsplandndrungen 2.000,00 € 23.388,00 € |- 21.388,00 € [div. Umwidmungen - Weiterverrechnung Umw.Werber
Kindergartenkindertransport 30.200,00 € 48.869,70€ |- 18.669,70 € [héh. Transportkosten wegen Teuerung
Freibad Betriebsausstattung - £ 14.940,06 € |- 14.540,06 € [Dacherneuerung fir Neuinstallation Solaranlage
Kat-Schaden (div. Instandsetzungen 4.000,00 € 17.20849€ |- 13.208,49 € [l. Kat-Meldungen - Instandsetzungen nach div. Unwetter
Polytechn. Schulen Erhaltungsbeitrag 10.500,00 € 16.666,33 € |- 6.166,33 € |mehr Poly-Schaler als veranschlagt (2 Grein, 8 Perg)
Krankenanstaltenbeitrag 438.300,00 € 445,252,00 € |- 6.952,00 € |It. Vorschreibung
Berufsschulen 10.500,00 € 16.666,33 € |- 6.166,33 € |mehr Berufsschiler (2021: 24; 2022: 27)
Kat-Dienst 8.000,00 € 241,40 € 7.758,60 € |dafur Aktivierung (anderes Konto)
StraBeninstandhaltung 30.500,00 € 9.757,65 € 20.742,35 € [weniger Bedarf, dafur StraBenbauprojekt
Kindergartenabgangsdeckung 95.000,00 € 36.976,21 € 58.023,79 € |geringerer Abgang wegen NPO-Forderung

» Prufung der Rucklagen per Ende 2022:

Ricklagenzufiihrung insgesamt: € 48.970,00

davon: i Stand per 31.12.2022

Ansparmittelriicklage — Uberschuss Ifd.Geschaftstatigkeit € - 13.330,00 € 0,00

Ansparmittelriicklage — Harteausgleich Verteilvorgang 2 € + 62.300,00 € 110.766,87

Ansparmittelriicklage — Verkauf HochgattererGriinde € 0,00 € 30.607.36
Summe € 141.374,23

> Prasentation diverser Kennzahlen

Nachhaltigkeit (Haushaltssaldo)
1. Aufwandsdeckungsgrad: Summe Ertrage/Summe Aufwendungen => Gibt an, ob das Reinver-
mogen (Nettovermdgen) vermehrt oder geschmalert wurde.

2020 2021 2022
104,56 % 98,48% 102,34

2. Nettovermdgensveranderungsquote: Nettovermdgen RA/Nettovermégen EB => Gibt an, ob
das Reinvermdgen (Nettovermdgen) aufrechterhalten werden konnte.

2020 2021 2022
105,29 % 98,26% 102,84

Finanzielle Leistungsfahigkeit

3. Freie Finanzspitze (Auszahlungsdeckungsgrad operative Gebarung nach Schuldentilgung):
Saldo 1 — Geldfluss operative Gebarung abzgl. Schuldentilgung/Summe Einzahlungen opera-
tive Gebarung) => Misst welcher Anteil der EZ aus der op. Gebarung nach Bedeckung der
laufenden Schuldentilgung fir Investitionen Gbrig bleibt.

2020 2021 2022
4,91 % -3,19 % 2,55 %

Verschuldung
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4. Dynamischer Verschuldungsgrad: Effektivverschuldung (Ifr. + kfr. Fremdmittel abzgl. liquide
Mittel und kurzfristige Forderungen/Saldo 1: Geldfluss operative Gebarung) => Entschul-
dungsdauer: Wie viele Jahre es theoretisch dauern wiirde, alle Schulden vollstéandig zu tilgen,
sofern der Uberschuss der Ifd. Gebarung jahrlich gleich hoch ist und vollstandig zur Schul-
dentilgung verwendet wird.

2020 2021 2022
5,6 Jahre 14.7 Jahre 8,5 Jahre

5. Verschuldung pro Einwohner: Lang- und kurzfristige Fremdmittel/Einwohnerzahl

2020 2021 2022
1.602,80 € 1.785,24 1.811,29

Die Nachweise Uber die Hebesatze der Gemeindesteuern und die Verzeichnisse tber die unerledigten
Verwahrgelder und Vorschiisse sowie das Anlagenverzeichnis sind dem Rechnungsabschluss ange-
schlossen.

Die formelle Priifung ergab keinerlei Beanstandungen.

Die Mitglieder des Prifungsausschusses bedanken sich beim Buchhalter fiir die gewissenhafte VVorbe-
reitung und Erstellung des Rechnungsabschlusses und Erklarung der wesentlichen Punkte.

Die Ausfluhrungen wurden zur Kenntnis gebracht. Einige Details wurden hinterfragt und erklart. Kon-
toauszuge wurden kontrolliert. Der RA 2022 war der 3. Abschluss nach dem neuen System. Erklart
wurden auch weitere Kennzahlen und Diagramme.

Der Investitionsnachweis wurde im Detail besichtigt und auch der Managementbericht.

Der Prifungsausschuss ersucht den Gemeinderat um Kenntnisnahme des Berichtes Uber den Rech-
nungsabschluss 2022.

Zu TOP. 3.) Prufung Kindergartenabgangsrechnung 2022

Die Abrechnung des Kindergartenbetriebes fur das Haushaltsjahr 2022 wurde wie jedes Jahr dem Ge-
meindeamt seitens der Pfarrcaritas Pabneukirchen vorgelegt mit der Bitte um Abdeckung des Defizites.
Der Abgang betriagt € 112.433,61 zuziiglich der Lohnnebenkosten fiir Dezember 2022 in Hohe von €
8.567,65. Somit ergibt sich ein Gesamtabgang von

€121.001,26.

Die Vergleichsberechnung zu den Vorjahren wird im Prifungsausschuss eingehend besprochen. Zu-
dem werden die vorgelegten Unterlagen der Pfarrcaritas Pabneukirchen einer stichprobenartigen Kon-
trolle unterzogen.

Die Einnahmenreduktion (in Summe € 107.631,41 weniger gegeniiber 2021) resultieren im Wesentli-
chen durch:

den Entfall der NPO Unterstltzung (Covid-19) in Hohe von € 62.863,77 und

der geringeren Einnahme Abgangsdeckung 2021 in Hohe von € 32.979,85 und

den Entfall des Landeszuschusses fiir Integration in Héhe von € 11.379,21.

Die Ausgabensteigerung (in Summe € 8.218,28 mehr gegeniiber 2021) resultierten im Wesentlichen
durch die Steigerung der Personalkosten € 10.621,52.

Die Akontozahlungen der Gemeinde wirkten sich auch 2022 positiv auf den Finanzaufwand aus. Das
Girokonto war 2022 immer im Haben und somit ist hier lediglich der Spesenaufwand in Héhe von €
162,87 zu verbuchen.
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Offene Fragen bis zur néchsten GR-Sitzung:

Zuschuss Land flr Integration — 2022 kein Eingang. Grund: keine Integrationskinder oder Eingang erst
2023?

Mehraufwand Hygieneartikel — Ursache: Ausgaben w/Corona 2021?

Beschluss des Prifungsausschusses:

Die Kindergartenabrechnung 2022 wird einstimmig zur Kenntnis genommen und der Priifungsaus-
schuss beschliel3t, dem Gemeinderat die Abdeckung des Defizits in Hohe von

€ 121.001,26 zu empfehlen.

Zu TOP. 3.) Allfalliges

»  Keine Wortmeldungen

Der Prifungsausschussobmann bedankt sich fiirs Kommen.
Keine weiteren Wortmeldungen.

Ende: 21:15 Uhr

Anmerkungen:

Zuschuss Land fr Integration — 2022 kein Eingang.
Grund: keine Integrationskinder und keine Stitzkraft erforderlich

Mehraufwand Hygieneartikel — Ursache: Ausgaben w/Corona 20217?
Grund: vermehrt kleinere Kinder => mehr Reinigungs- u. Feuchttiicher erforderlich; mehr Desinfekti-
onsmittel und mehr Papierhandtlicher

Es gab einen Mehraufwand bei Reinigungsartikel, dieser ist dadurch zu erklaren, dass es vermehrt
Kinder unter 3 Jahren gibt und es dadurch einen erhdohten Bedarf an Feuchttiichern und Desinfekti-
onsmitteln gibt.

GV Kurt Steindl erkundigt sich hinsichtlich Verschuldung pro EW bei AL Mag. Erwin Haderer. Dieser
erklart, dass sich die Schulden erh6ht haben, der Kassenkredit (Zwischenfinanzierung ASZ Grundkauf
und Vorfinanzierung Zubau Sozialrdume) wird hier miteingerechnet, das wirkt sich auf diese Kennzahl
aus.

Beschluss des Gemeinderates:
Auf Antrag von Bgm™. Barbara Payreder nimmt der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben den
Bericht des Priifungsausschusses vom 13. Méarz 2023 — Priifung RA, KIGA-Abgang — zur Kenntnis.

TOP 10) Bericht des Priifungsausschusses vom 13. Mdirz 2023 (Priifung Umriistung
Strafienbeleuchtung) — Kenntnisnahme

GR Johannes Haider berichtet, dass keine gravierenden Abweichungen festgestellt wurden. Erdbau fir die
StraBenbeleuchtungen in den Siedlungserweiterungen wurde durchgefiihrt, die Leuchten sind noch nicht
bericksichtigt. Weiters wurde lber Garantien und -verlangerung und vertragliche Vereinbarung diesbe-
zliglich diskutiert. Anzumerken ist, dass die Umstellung und Umriistung positiv zu bewerten ist, die groRte
Einsparung liegt im Stromverbrauch.

GR Alexander Plaimer merkt noch an, dass 50 Laternen mehr aufgestellt wurden. Der Zeitpunkt der Um-
ristung wurde richtig gewahlt und es errechnet sich eine Stromersparnis von mehr als 66 Prozent.
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Bericht und Prufungsprotokoll

Uber die angesagte Prifung der Gebarung der Marktgemeinde Pabneukirchen am Montag, 13.03.2023
um 21.15 Uhr im Sitzungssaal des Marktgemeindeamtes Pabneukirchen.

Anwesende: 1. Obm. Leopold Enengl, SPO
2. Mitgl. Johannes Haider, OVP
3. Mitgl. Erwin Hobarth, OVP
4. Mitgl. Alexander Plaimer, OVP
5. Mitgl.-Ers. Peter Brandstetter, LISTE
6. Oskar Lumetsberger, Buchhalter

Entschuldigt: Obm.Stv. Christian Steindl, LISTE

Unentschuldigt:

Tagesordnung:

1. Er6ffnung und Begruung

2. Besichtigung StralRenbeleuchtung — Umristung auf LED; Kosten, Finanzierung, Ausschreibung,
Stromverbrauch/Einsparung

3. Allfalliges

Zu TOP. 1.) Er6ffnung und BegriiRung

Der Obm. Leopold Enengl begriRt die Mitglieder des Prifungsausschusses und stellt fest, dass die
Einladung zu dieser PA.- Sitzung zeitgerecht am 6.3.2023 erfolgte, stellt die Beschlussfahigkeit fest und
geht auf die Tagesordnung uber.

ZuU TOP. 2.) Besichtigung StraRenbeleuchtung — Umristung auf LED; Kosten, Fi-
nanzierung, Ausschreibung, Stromverbrauch/Einsparung

Vergabe Planung im GV. 2/2020 TOP.4.) an Fa. Akun Lichttechnik GmbH, Wallern - € 6.600,- brutto.
Vergabe Umriistung auf LED im GR. 3/2020 TOP.20.) an Bestbieter, Fa. Eww Anlagentechnik GmbH,
Wels - € 228.582,40 brutto.

LWVPABMEUKIRCHENISANIERUNG BELEUCHTUNG Seite 1
Sanierung der offentlichen Beleuchtung
Marktgemeinde Pabneukirchen

Bieteriste mit Preisinio gedruckt am 100112020
Bhr. % Mame (5 ?=Keina aktuelle Berechnung, G=Glitlges Angebot, F=Fehlerhartes Angebot, =) WKZ
Summe LV Hachlas e Gesamiprelks Uat % Uet-Batrag Angebotzprels Diff Basti.

AES Enargle Technlk GmbH
Spizer Siraia 24
A-3631 Ditenschiag
ADO1 G AES EMERGIE TECHME GMEH BR
196 375,60 0,00 193 376,60 Mehrare 39675, TE 236 054,56 247216
Arma
Max Kaztenhofer

ADOZ G MAK KASTENHOFER BR
197 519,99 a.0a 197 519,59 20,00 3% 5D4.00 237 023,99 B 441,59
aww Anlagentschnlk GmbH
Kommunatzchnik
Knorrsraie &
A-4E00 Wek
ADDZ G BNW ANLAGENTECHNEK GMBH BR
190 4E5,33 .00 190 435,33 20,00 38 097.07 22E 5E2.40 0,00
Arma
Baktro Exmer GmbH
Haupiplatz 13
AT-4320 Perg
ADD4 G B ETRO EBNER GMBH BR
194 523,60 a.0a 154 6358.E0 20,00 3892776 233 565,55 453416

Beschlussfassung Finanzierungsplan im GR. 1/2021 TOP.12.)
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Antrag auf Gewdhrung und Fliissigmachung
einer Bedarfszuweisung fiir das Vorhaben

"Umriistung der bestehenden StraBenbeleuchtung

auf hocheffiziente LED"

Sehr geehrte Damen und Herren!

Linz, 6. Janner 2021

Die Uberprifung Ihres Antrages vom 19, Janner 2021, GZ 1-2021, ergibt unsererseits fir das
Vorhaben “"Umriistung der bestehenden StraBenbeleuchtung auf hocheffiziente LED"

folgende Finanzierungsdarstellung:

Bezeichnung der Finanzierungsmittel 2021 Gesamt in Euro
Haushaltsricklagen 80.695 80,695
BMF KIG 2020 73.300 73.300
KPC-Farderung 35,000 35.000
LZ, Onsentwicklung - DOSTE 10,000 10.000
BZ - Sonderfinanzierung - KIG 2020 36.005 36.005

Summe in Euro 235.000 235.000

Die in der obigen Finanzierungsdarstellung vorgesehenen

Bedarfszuweisungsmittel in der Hihe von 36.005 Euro

wurden mit Regierungsbeschluss vom 15.02.2021 gewadhrt und gleichzeitig flissiggemacht

Die Uberweisung des Betrages wird am 22,02.2021 veranlasst,

Umristung StraBenbeleuchtung auf LED

It.Bieterliste
GV. 4/2020

It.Finanzierungsplan

Kostenschitzung:
Fa. eww 228.582,40
Fa. Akun 6.600,00
235.182,40
I 235.000,00
Tatsdchliche Kosten: 250.410,78
Fa. eww 236.567,10
Fa. Akun 6.660,00
Fa. Aschauer Erdbau 5.457,60
Fa. Wiesinger Rohre 857,81
Fa. Ebner-Strom w/ASZ-Stromkasten 2.307,91
Lagerhaus 39,88
Aktivierte Eigenleistg. Bauhof 7.520,48

Finanzierung It. Nachweis Investives Einzelprojekt

inkl. Erweiterung Kellergasse - Bereich Anrei

Laternen Althestand I 108 Stiick ]
Pahresverbrauch Jahresverbrauch Kosten £ Kostenflaterne€  Kosten/kWh
2014 33.370 kwh 6.468 42 59,89 0,193
2015 32.174 kWh 4.366,28 40,43 0,135
2020 36.613 kwh 6.089,63 56,38 0,166
Laternen aktuell 163 Stiick |
2021 26.051,6 kWh 468114 28,72 0,179
2022 13.023 kWh 2.297,25 14,09 0,176
Einsparung: 19.749 kwh 3.120,10 19,14

ca. 60 %
Aktivierte Eigenleistg. Bauhof £ Std.
Gde Traktor 415,48 10,6 Materialtransport
Gde. Arbeiter 7.105,00 B4 Arbeiten Stromverteiler ASZ-Bereich

Grabungsarbeiten Stiedl-Kreuzung, Bereich Lagerhaus - Querung
Leitungen ausblasen

Kabeln und Vorspann einziehen

Laternen richten

Leitungen graben und verlegen Anrei-Bereich

Die Haupteinsparung ergibt sich bei der Reduktion des Stromverbrauches.
AuRerdem war der Zeitpunkt der Umriistung gut gewahlt und noch vor den Preissteigerungen der Jahre
Herbst 2021 und 2022.
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Gemeindeiibersicht Pabneukirchen ORTSBELEUCHTUNG

- —
StraBen- Tianr. strom Jiani. Beleuchtete  |Emschaltdauer
latemen | derz. Laternen |Jahresverbrauch in [lahresverbrauchin [kosten 2015 |Stromkosten je|Preis /kWH | Verkehrswege in |pro Nacht e
Gesamt geplant kwh 2015 kwh 2014 exkl. Lateme exkl, KM Leuchte) ca. | Anmerkung
Markt/Maniersiediung -Oberpab. 7 10| 0,82] 11]
Markt/Lionfit-Sambiick 11 2 1,30 11
17.143,00 18.524,00 218105 27,26 013 s
Markt/Sambiick-Lagerhaus 15| 18 1,70| 1S s
Markt/Kellergasse/Sonnleitn 19) 0| 1,20 11
Markt-Siid 14 7 5.034,00 4.783,00 71037 50,74 0,14 1,00 11]
Neudorf 10 1 3.604,00 3.563,00 518,66 51,87 0,14] 0,83 1
Ricdersdorf 12| 3 3.503,00 3.687,00 507,05 4225 0,14 0,56] 11
Kirchenanstrahl 2.890,00 2.813,00 443,15 0,15
GEsamT 108 51 32.174,00 33.370,00 436628 7.41] 1188| 0|
333620,00
T T
Pabaeubirchen - Sasivrung der 08 [wrtrag  |rosesae | 1 __soseaz| P
LV. Nr. V. Yt | oo || AN T b li.vu--,v-mlq FulCnOff Kiberham N coime | Summe RE
0101020211F Mast.Aufs. -L techalseh LED 22000m | % Jobe S0-ARIARASI00-730 261 £Y 1955|000 ertutt £ (0 221520
0101083211N Mast-Aufs. -L techalsch LED 3700km | _ Jowin SO-ASILARA/I200-730 4G1 ET 34/17_|3000 ersuttt Y | E | [ 1783152
016807118 Mast-Aufs, 2 technisch LED 2200km | = Jowie SO-AB2L-LRA/2200.730 261 ET 1 19/9,5 |300% ortcan | s | S 1350592
020108211N Mast-Aufs. -L technlsch LED 3200kn 1 a Sowle S0-ABZL-LRA/I200-730 4G1 ET | 3417 [r00% ertait ’ £y | &3 1871,04
39020101108 Mast-Aufs. 4 technisch LED 2200km 2 Joue SO-ABILLRA/I200.730 2G1 ET 19/9,5 |3000% ortilly l wr o a6
|
5902010110C Mast-Auts. 4 technisch LED 3200im 2 Jowte SO.AB2LLRA/I200.730 4G ET 34/17_|300% et n). [ 171.:{;.97
| owocsoazn Patchstabir LED 3207m . Arp3 30T 90 W INT 121 wr_{aoo i w o | seam
- E moms1s_ |

¥ o,
Anlagentechnik

Rechnungsabschluss 2022

Markigemeinde Pabneukirchen

Nachweis der Investitionstatigkeit

Vor
Konto Bezeichnung RA 2022 VA 2022 RA -VA RA Vorjahre RA Gesamt
1816000 Umristung auf LED Ortsbeleuchtung (2021 bis 2098)
Erl#uterungen zum Yerhaben:
Aktivierte Eigenleistg,Bauhof € 7,520 48
Auszahlungen - Investitionen - Mittelverwendung 8.112,70 0,00 B,112,70 251,890,30 260,003,00
A oder F 8.112,70 0,00 811270 251,890,30 260,003,00
5/816000-060000 AIB - Umrisiung u.Erveilerung Orlsbeleuchly, auf LED 0,00 0,00 0,00 251,890,30 251,890,30
5/816000-729300 Zuf zu Investivem Einzelverhaben tUberschussJ §.112,70 0.00 8.112,70 0,00 8.112,70
Ei gen - Fi ierung - Mittel; ingung 21.183,60 13.100,00 8.083,60 238.819,40 260.003,00
Mittel aus Geldfluss aus der operativen Gebarung 0,00 0,00 0,00 1.000,00 1.000,00
6/B16000+829500 Gemeindeanteil (Figenmittel Ortsbeleuchtung LED) 0,00 0,00 0,00 1.000,00 1.000,00
Bedariszuweisungen/KTZ 18,381,60 13,100,00 5.281,60 59.819,40 78.201,00
6/816000+301000 KTZ v,Land (DOSTE Ortsbeleuchtung LED} 12.428,00 13.100,00 672,00 0,00 12.428,00
6/816000+301100 KTZ v.Land (ECP Ortsbeleuchtung LED) 5.953,60 0,00 5,953 60 23.814,40 29,768 ,00
6/8160004301200 KTZ v,Land-BZ(K|G,2020 Ortsbeleuchtung LED) 0,00 0,00 0,00 36,005,00 36,005,00
Haushaltsriickl [Zahl ittelreserven 0,00 0,00 0,00 104,700,00 104,700,00
6/816000+895010 Entnahmen ven allgemeinen Haushaltsriicklagen (RL2) 0,00 0,00 0,00 104,700,00 104.700,00
Sonstige Kapitaltransfers und Subventionen 2,802,00 0,00 2,802,00 73,300,00 76,102,00
6/816000+300000 KTZ v.Bund (KIG Orisbel. LED - Coronapregramm gem,K|G 2020) 0,00 0,00 0,00 73.300,00 73.300,00
6/816000+300100 KTZ v,Bund (KPC-Fo, Ortsheleuchtung LED) 2,802,00 0,00 2,802,00 0,00 2,802,00
Darlehen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzierungsleasing 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VerduBerung langfristiges Vermégen und sonstiges 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzierungsergebnis 1816000 13.070,90 13,100,00 -29,10 -13.070,90 0,00
offene Verbindlichkeiten 0,00
offene Forderungen 0,00
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Bis zur nachsten GR-Sitzung klaren:
Laternen fur die Erweiterung Markt-Sud bereits vorhanden?
Gibt es fur die Leuchtmittel eine Ersatzteilegarantie fiir eine gewisse Zeitspanne?

Zu TOP. 3.) Allfalliges

= Die néchste PA.-Sitzung wurde von den Mitgliedern einstimmig flr Dienstag, 2. Mai 2023 um
19:30 Uhr festgelegt. Eine Verstandigung erfolgt daher nur mehr per E-Mail.

Tagesordnung:

»  Kassaprifung

> Uberstunden samtlicher Gemeindebediensteten 2017-2022, Abbau durch Zeitausgleich oder tiber
Lohnauszahlungen

Der Prifungsausschussobmann bedankt sich flirs Kommen.
Keine weiteren Wortmeldungen.

Ende: 22:05 Uhr

Anmerkungen:
Laternen fir die Erweiterung Markt-Sud bereits vorhanden?

Diverse Siedlungserweiterungen wurden hinsichtlich Stralenbeleuchtung im Erdbau bertcksichtigt =>
d.h. bis zum Fundament ist alles hergestellt. Die Masten und Leuchten fehlen jedoch noch, diese werden
bei Fertigstellung (Staubfreimachung) der Siedlungsstraf3en aufgestellt.

Gibt es fur die Leuchtmittel eine Ersatzteilegarantie flir eine gewisse Zeitspanne?

Hierzu der Passus laut Ausschreibungsunterlage u. Vertraglich vereinbart

C.26. Gewahrleistungsfrist

Abweichend von der ONORM B 2110, Punkt 12.2.3.2, in Verbindung mit der RVS
10.111, betragt die Mindestgewahrleistungsfrist:

fur sdmtliche Leistungen 5 Jahre
fur Korrosionsschutz 10 Jahre
fur die Ersatzteilbeschaffung 10 Jahre

Abweichend von der ONORM B 2110, Punkt 12.2.3.3, in Verbindung mit der RVS
10.01.11, und unter Verweis auf die 5-jahrige Mindestgewéhrleistungsfrist gilt:

Werden Méngel innerhalb von 5 Jahren vom AG bzw. Betreiber geriigt, wird
vermutet, dass diese Méngel zum Zeitpunkt der Ubernahme vorhanden waren.

Da etwas Unklarheit herrschte, wer in Abwesenheit des Priifungsausschussobmannes dem Gemein-
derat berichtet, weist GR Christian Steindl auf die Notwendigkeit hin, dies in Zukunft im Vorfeld ab-
zuklaren und festzulegen.

Beschluss des Gemeinderates:

Auf Antrag von Bgm™. Barbara Payreder nimmt der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben den
Bericht des Prifungsausschusses vom 13. Marz 2023 — Prifung Umristung StraRenbeleuchtung — zur
Kenntnis.

TOP 11) Pfarrcaritas-Kindergarten — Abgangsdeckung 2022 - Beschlussfassung

Die Birgermeisterin verweist auf das Ergebnis der Priifung des Prifungsausschusses und bittet die
Mitglieder des Gemeinderates um Beschlussfassung der Deckung des Kindergartenabgangs.
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Caritaskindergarten

der Pfarre Pabneukirchen Pfarrt Cap[tgg

A-4363 Pabneukirchen, Sonnleitn 1
' ® 07265-5256

Pabneukirchen, 14.03.2023

An das

Marktgemeindeamt Pabneukirchen

z.H. Frau Blrgermeisterin Barbara Payreder
Markt 16

4363 Pabneukirchen

Caritaskindergartenabrechnung 2022

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin, verehrte Mitglieder des Gemeinderates!

Im Namen der Pfarrcaritas Pabneukirchen legen wir die
Abrechnung des Kindergartenbetriebes fiir 2022 vor.

Der Abgang betragt per 31.12.2022 € 112.433,61
zuzuglich der Lohnnebenkosten fiir Dezember 2022
in der Hohe von 8.567,65 (fillig mit 15.01.2023)

Wir danken euch fiir die gute Zusammenarbeit und verbleiben

mit freundlichen GriiRen 1T

Caritaskindergarten
der Pfarre Pabneukirchen

Beschluss des Gemeinderates:

Auf Antrag von Bgm'™". Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben
die Abgangsdeckung 2022 — Pfarrcaritas Kindergarten
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TOP 12) Kassen-, Haushalts- und Vermégensrechnung 2022 (Rechnungsabschluss
2022) - Beschlussfassung

Lagebericht zum Rechnungsabschluss 2022 gemaB § 49 06. Gemeindehaushalts-
ordnung (06. GHO)

Als Stichtag fur die Erstellung des Rechnungsabschlusses 2022 wurde der 15. Februar 2023 von
der Burgermeisterin gewabhlt.

Entwicklung der liquiden Mittel (inkl. allfdlliger Kassenkredite), wobei die Zahlungsmittelre-
serven gesondert anzufiihren sind.

Liquide Mittel
Voranschlag 2022 ".'.kl’ Rechnungsabschluss 2022
Nachtragsvoranschlage
Saldo 5 (Qeldfluss aus der voran- -183.800 -295.992,76
schlagswirksamen Gebarung)
Saldo 6 (Geldfluss aus der nicht
voranschlagswirksamen Geba- -213.088,83
rung)
Sa!ldo 7 (Veranderung an liquiden -509.081,59
Mitteln)

Die Hohe der liquiden Mittel (SA7) ist im abgelaufenen Haushaltsjahr um 509.081,59 Euro gesun-
ken.

Die Griinde fur die Verringerung der liquiden Mittel liegen:
¢ in der investiven Gebarung:
o Sanierung Trainingsfeld 2021-2022

StraBenbauprogramm 2022 (Sambodck-Garage, Affenzeller-Kreuzung)
Dachsanierung Schiitzenheim 2021-2022
WEYV Instandsetzungsprogramm 2022
Ankauf Boschungsmaher 2022
Grundkauf fur neuen Standort ASZ
Diverse Kanalerweiterungen

o Zubau Aufenthaltsbereich Bauhof 2022-2023
o folgenden einmaligen Einzahlungen/Auszahlungen

o Beseitigung Unwetterschaden (Forderung aus KAT-Fonds erst 2023)
Hohere Gastschulbeitrage bei Polytechnischen Schulen (mehr Polyschiiler)
Hohere Kosten beim Kindergartentransport
Dachsanierung Freibad (zur Vorbereitung der Installation der neuen Solaranlage)
Hoherer Krankenanstaltenbeitrag
Kurzung Ersatz fur Schulaufsicht seitens Bildungsdirektion
Geringere Beniitzungsgebiihren beim Kanal (deutlich geringerer Wasserverbrauch)

O O O O O O

O O O O O O

Bedarf an Kassenkrediten

Die maximale Hohe des Kassenkredits wurde vom Gemeinderat fur das Haushaltsjahr 2022 mit
1.089.600,-- Euro festgesetzt und ein Kassenkreditvertrag mit einem Rahmen von 1.089.600, --
Euro abgeschlossen.

Zum 31.12.2022 war der Kassenkredit mit einem Betrag von 441.142,71,-- Euro belastet.
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Zahlungsmittelreserven und Riicklagen

Im Rechnungsabschluss (Anlage 6b) sind folgende Rucklagen und Zahlungsmittelreserven darge-

stellt:
Riicklagenstand 31.12.2022 | Zahlungsmittelreserve
T 31.12.2022
allgemeine Haushalts-
riicklagen/ Ansparmit- 141.374,23 0,00
telriicklage
gesetzlich zweckge-
bundene Haushalts- 0,00 0,00
riicklagen
Summe 141.374,23 0,00
Differenz zwischen
Riicklagen und Zah- 141.374,23

lungsmittelreserven

Zahlungsmittelreserven in der Hohe von 141.374,23 Euro sind als inneres Darlehen verwendet:

Davon als inneres Darlehen zur Reduktion des Kassenkredits: 141.374,23 Euro

Die Entwicklung des Ergebnisses der laufenden Geschaftstatigkeit, sowie Entwicklung des
nachhaltigen Haushaltsgleichgewichts

Ergebnis der laufenden Geschaftstatigkeit

Ergebnis der laufenden
Geschaftstatigkeit

RA 2021 VA 2022

RA 2022

Einzahlungen:

3.382.983,75 3.429.800,00 3.582.895,62

Auszahlungen:

3.395.983,95 3.539.000,00 3.582.895,62

Saldo:

-13.000,20 -109.200 0,00

Positiver Saldo:

Das Ergebnis der laufenden Geschaftstatigkeit im Rechnungsabschluss ist positiv bzw. ausgegli-

chen.

Nachhaltiges Haushaltsgleichgewicht

¢ Nachhaltiges Haushaltsgleichgewicht wird erreicht.

o Das Ergebnis der laufenden Geschaftstatigkeit ist ausgeglichen,
e Das Nettoergebnis (Saldo 0) ist positiv (+ 99.779,25)

Weitere MaBnahmen:

¢ Einhaltung samtlicher Harteausgleichskriterien
o Weiterfuhrung Haushaltskonsolidierung

Entwicklung des Nettoergebnisses vor Enthahme von bzw. Zuweisungen an Haushaltsriicklagen

Das Nettoergebnis wird wesentlich durch die ergebniswirksamen Ertrage und Aufwendungen be-
einflusst. Diese betreffen insbesondere die Abschreibungen, (- 913.227,48 Euro) Ertrage aus der

Auflosung von Investitionszuschiissen (+ 651.644,32 Euro) und die Dotierung bzw. Auflosung von
Ruckstellungen - 4.746,34 (Dotierung + 11.566,49 Euro und Auflosung - 16.312,83 Euro).
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2018* 2019* RA 2020 RA 2021 VA 2022 RA 2022

Summe Ertrage

(MVAG-Code 21) 4.118.470,09 | 4.022.880,14 4.133.500 | 4.355.851,15

Summe Aufwande

(MVAG-Code 22) 3.938.819,41 | 4.085.141,10 4.432.800 | 4.256.071,90

Nettoergebnis

(SA 0) 179.650,68 | -62.260,96 -299.300 99.779,25

Entnahme von
Haushaltsrtickla-
gen (MVAG-Code
230)

501.662,47 | 937.662,70 92.400 13.330,00

Zuweisung von
Haushaltsruckla-
gen (MVAG-Code
240)

-621.134,13 | -468.831,35 0 62.300,00

Nettoergebnis

(SA 00) 60.179,02 | 406.570,39 | -206.900 50.809,25

*Aufgrund der Systemumstellung ab dem Jahr 2020 konnen Vorjahreswerte derzeit nicht eingetra-
gen werden.

Entwicklung des Nettovermogens

Das Nettovermaogen hat sich im abgelaufenen Haushaltsjahr wie folgt entwickelt:

Nettovermogen (Position C) mit 01.01.2022 3.511.795,84
Saldo der Eroffnungsbilanz (C.1) 2.952.642,20
Kumuliertes Nettoergebnis (C.II) 517.558,66
Haushaltsriicklagen (C.III) 141.374,23
Neubewertungsricklagen (C.1V) 0,00
Fremdwahrungsriicklagen (C.V) 0,00
Nettovermogen (Position C) mit 31.12.2022 3.611.575,09

Haushaltsriicklagen
Stand an Haushaltsrucklagen am 01.01.2022 92.404,23 Euro

Im Ergebnishaushalt wurden folgende Haushaltsrucklagen dotiert:
¢ allgemeine Haushaltsriucklage/Ansparmittelriicklage + 62.300,00 Euro
e gesetzlich zweckgebundene Haushaltsriicklage fiir 0,00 Euro

Im Ergebnishaushalt wurden folgende Haushaltsriicklagen zur Finanzierung investiver Einzelvorha-
ben entnommen:

¢ allgemeine Haushaltsrucklage - 13.330,00 Euro

e gesetzlich zweckgebundene Haushaltsriicklage fiir 0,00 Euro

Im Ergebnishaushalt wurden folgende Haushaltsrucklagen zur Starkung des Ergebnisses der laufen-
den Geschaftstatigkeit entnommen:

e keine - Abdeckung Uiber Kassenkredit
Somit verblieben Haushaltsriicklagen in der Hohe von 141.374,23 Euro.

Entwicklung der langfristigen Finanzschulden und Verbindlichkeiten

Neuaufnahme von langfristigen Finanzschulden
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Zusatzliche Darlehen wurden im abgelaufenen Haushaltsjahr fur folgende investive Einzelvorhaben
aufgenommen:

Investives Einzelvorhaben Darlehenshohe
Kanalstrang BA 07 (Wetzelsberg) - Lan- 30.000,--
desdarlehen

Tilgung von langfristigen Finanzschulden und Verbindlichkeiten

Die Finanzschulden und Verbindlichkeiten aus Darlehen und Finanzierungsleasing wurden plange-
mab getilgt.

In nachstehender Tabelle sind die summierten Auszahlungen flir Finanzschulden und Verbindlich-
keiten (inkl. Leasing) dargestellt.

RA 2017 RA 2018* RA 2020 RA 2021 VA 2021 RA 2022
Gesamt- 1.184.252,89 | 286.486,59 |222.700 | 231.883,52
summe:

*Aufgrund der Systemumstellung ab dem Jahr 2020 konnen Vorjahreswerte derzeit nicht eingetra-
gen werden.

Das Zwischenfinanzierungsdarlehen der Schulsanierung konnte bereits 2020 zur Ganze getilgt wer-
den.

Es wurden im abgelaufenen Haushaltsjahr 2022 keine vorzeitigen Tilgungen (=Sondertilgungen)
Euro vorgenommen.

Die eingetretenen und die voraussichtlichen Auswirkungen aus investiven Einzelvorhaben (Er-
trage, Betriebskosten, Personalaufwand, Finanzierungsfolgekosten udgl.)

Die geplanten Auswirkungen aus begonnen und voraussichtlich im Haushaltsjahr 2022 fertiggestell-
ten investiven Einzelvorhaben auf die operative Gebarung, werden in folgendermaBen erklart:

Folgende investiven Einzelvorhaben sind in Planung bzw. sind teilweise bereits umgesetzt oder in
Umsetzung, wobei die endgiiltigen Kosten aufgrund der derzeitigen Marktverhaltnisse noch gravie-
rend abweichen konnen. Die Projekte 1 - 10 sollten im Haushaltsjahr 2022 realisiert bzw. begonnen
werden. Bei Projekt 11 wurde bereits das Raumerfordernisprogramm erstellt und werden nun wei-
tere Ausschreibungen wie Architektenwettbewerb in Angriff genommen.

Ankauf Boschungsmaher - Kooperation mit MGde Dimbach - 2022 (FP-IKD-2021-131868/9-Rei)
Grundankauf neuer Standort ASZ Pabneukirchen - 2022

Dachsanierung Vereinsgebaude Schutzenverein - 2022 (FP-IKD-2021-329432/13-DK)
Sanierung Trainingsfeld Sportunion - 2022 (Sport-2021-479620/6-Hi)

Winterdienstgerate - 2022 (lt. Vorspracheprotokoll mit Gemeindereferent Mai 2021)
StraBenbauprogramm 2022

WEV Instandsetzungsprogramm 2022

Sozialraume fiir Bauhof - 2022 (IKD-2020-151414/13-Rei iVm. UBAT-2020-212198/5-Pol/Kb)
Mauer- und Gelander Sanierung Schulkomplex - 2022 (FP-IKD-2020-151380/10-Rei)
Wildbachverbauung - Forstbach 2008 - 2022 (Genehmigung Bund: LE.3.3.5./0141-1V/5/2008)
Neubau Amtsgebaude (IKD-2019-519941/17-PJ iVm. UBAT-2020-213798/4-Pol/M)

IV NoUARWN=

=S

Beschreibung wesentlicher finanzieller Auswirkungen, welche weder im aktuell zu erstellen-
den Rechnungsabschluss noch im geltenden Gemeindevoranschlag und im mittelfristi-
gen Ergebnis- und Finanzplan enthalten sind
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Samtliche finanziellen Auswirkungen sind in den Rechenwerken der Gemeinde enthalten und
grundsatzlich budgetiert.

Diverse Ausfinanzierungen von vergangenen Projekten belasten den Haushalt:
e Ankauf Kleinloschfahrzeug FF Riedersdorf

Katastrophenschutzprojekt

Generalsanierung Schulkomplex

Erweiterung und Sanierung Kindergarten

GemeindestraBenbauprogramm 2015-2017

Ebenso treten viele Preissteigerungen aufgrund der allgemeinen Wirtschaftslage ein.

Beschreibung allfdlliger Auswirkungen der Ergebnisse des abgelaufenen Haushaltsjahres auf
das laufende Haushaltsjahr bzw. den mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplan verbun-
den mit dem Vorschlag entsprechender MaBnahmen

Im mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplan sind folgende Auswirkungen aus den im vergangenen
Haushaltsjahr getroffenen Entscheidungen bereits enthalten:

Durch die Covid19 Pandemie sind die Ertragsanteile im Jahr 2020 unerwartet eingebrochen, wel-
che durch diverse Bundespakete im Jahr 2021 etwas entscharft wurden. Dennoch ist die Einnah-
mensituation angespannt da zwischenzeitig weitere multiple Krisen eingetroffen sind (Ukraine,
Teuerung etc.). Trotz Aussetzung des Harteausgleichs ist es gelungen, das Ergebnis der laufenden
Geschaftstatigkeit stabil zu halten. Budgetiert wurde unter Einhaltung samtlicher Harteausgleichs-
kriterien. Die Sonder-BZ-Mittel konnten der Ansparmittelriicklage zugefuhrt werden.

Die Auswirkungen aus folgenden, in vergangenen Haushaltsjahren getroffenen Entscheidungen,
sind noch nicht im mittelfristigen Finanzplan enthalten:

e Grundsatzlich wurde alles beriicksichtigt.

Beschreibung sich abzeichnender Entwicklungen (Verbesserungen, Belastungen), die sich in
den folgenden Haushaltsjahren auf den Gemeindehaushalt auswirken konnen, wobei
diese moglichst auch wertmaRig abzugrenzen sind - zudem sind Moglichkeiten zur Ab-
federung allfalliger negativer Auswirkungen aufzuzeigen.

Durch den Wirtschaftseinbruch aufgrund der Corona-Krise wird es schwerwiegende Belastungen im
Speziellen durch die Verminderung der Abgabenertragsanteile sowie die Steigerung diverser Pflicht-
transferzahlungen wie Krankenanstalten-Beitrag und der Sozialhilfeverbandsumlage sowie der Er-
hohung der Pensionsbeitrage flur ausgeschiedene Gemeindebeamte geben!

Das bestehende Amtsgebaude ist bereits in einem derart desolaten Zustand, dass seitens der UBAT
ein Neubau empfohlen wurde und bereits das Raumprogramm uberpruft und ein grober Kostenrah-
men vorgegeben wurde. Hinsichtlich der Instandhaltungskosten hoffen wir auf eine zligige Weiter-
verfolgung des Projektes, da diverse Reparaturen unabdingbar werden (Hauskanalisation, Installa-
tionen, Elektroausstattung), auch die Anforderungen in barrierefreier Hinsicht werden Uberhaupt
nicht erfullt. Sollte sie die Realisierung dieses Projektes weiterhin verzogern, ist mit hohen zusatz-
lichen Reparatur- und Instandhaltungskosten zu rechnen!

Korrektur der Eroffnungsbilanz
e Es wurde keine nachtragliche Korrektur der Eroffnungsbilanz vorgenommen.
Weiterfiihrende Informationen ...
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Folgende Nachweise entfallen gem. § 47 Abs. 3 06. GHO, da keine entsprechenden Sachverhalte
vorliegen:
e Nachweis liber mittelbare Beteiligungen der Gebietskorperschaft (Anlage 6k)
Nachweis Uber verwaltete Einrichtungen (Anlage 6l)
Nachweis Uber aktive Finanzinstrumente (Anlage 6m)
Einzelnachweis Uber aktive Finanzinstrumente (Anlage 6n)
Nachweis Uber derivative Finanzinstrumente ohne Grundgeschaft (Anlage 60)
Einzelnachweis uUber Risiken von Finanzinstrumenten (Anlage 6p)
Anzahl der Ruhe- und Versorgungsgenussempfanger sowie pensionsbez. Aufwend. Fir Bed.
(Anlage 6s)
e Rechnungsabschliisse (Bilanzen und Erfolgsrechnungen) gem. § 47 Abs. 1 Z 6 und 7

Gemeinde Pabneukirchen, am 23. Marz 2023

ZENTRUM FUR
VERWALTUNGS
FoORSCHUNG

Managementbericht
Rechnungsabschluss 2022

nach YRW 2015

Ubersicht - Drei-Komponenten-Rechnung

wen | —
gl

Mittel
509,082

Auszahlungen
5693979

im Euro
Einzahlungsn
5.184.B07

Ertrdge Aufwendungen

‘ Einzahlungen Auszahlungen ‘

Fin an zherumgsrech nung Vermbgensrechnung Er g nisrechmung

Im Finanzjahr 2022 wurde ein posttives Mettoergebnis vor Ricklagenveranderung in Hohe von 58.77% Euro erziel. Dies bedeutet, dass die
Errige der Gemeinde susreichen, um die Aufwendungen fur kommunale Infrastruktur und Leistungen abzudecken. Ein positives
Mettoergebnis tragt zur Verbesserung des Mettoverndgens, welches aktuell bei 3,611,575 Euro liegl, bei. Gleichzeitig wurde jedoch in der
Finanzierungsrechnung ein Mittelabgang in Hehe von -50%,082 Eure erzielt, Dies bedeutet, dass der Gemeinde am Jahresende weniger liquide
Mittel zur Verfigung stehen als im Vorgahr. Die Differenz zwischen dem Mettoergebnis und dem Saldo der Finanzierungsmrechnung ist den nicht
finanzierungswirksamen Geschaftsfallen geschuldst,
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1. Ergebnisrechnung
1.1. Nettoergebnis

5.000.000
4.500.000
4.000.000 1 W Nettorgebnis
3.500.000 — @ Person alau fwand
3,000,000 - OS5achaufw and [ohmne Transferaufwand)
2 2.500.000 O Transferaufew and (laufende Transfers und
E Kapitattransfers)
O Fiman zau fwand
2.000.000 - z
M Ertrige aus der operativen Verwal tatigheit
1.500.000 - & tungs
O Ertrige aus Transfers
1.000.000
O Fimanzerirdge
S00.000 -
'] & 08 o —re—
Ertriige | Aufwendungen Ertriige | Aufwendungen
Rechnungsabschiuss 2022 Woranschlag 2022

Insgesamt konnte im Rechnungsabschiuss 2022 ein positives Mettoergebnis in der Hohe von 99.779 Euro erreicht werden. Dies bedeutet,
dass die Aufiwendungen fir kommunale Leistungen volistandig durch kommunale Ertrage gedeckt sind. Gegenlber dem Voranschlag hat sich
das Mettoegebnis um 399, 079 Euro verbessert.

Die gesamten Ertrage betragen im Finanzjahr 2022 rund 4,355,851 Euro, Gegendber dem Voranschlag bedeutet dies eine Veranderng von
rund 5.4 Prozent. Die hochsten Ertridge fielen im Bereich 'Ertrage aus der operativen Verwaltungstatigkeit " mit 3.260.738 Euro an. Dies
entspricht einem Anteil von 74,9 Prozent an den gesamten Ertrigen.

Die Aufwendungen liegen im Finangahr 2022 bei rund 4.256.072 Euro. Dies bedeutet eine Veranderung zum Voranschiag von -4,0 Prozent,
Bei den Aufwendungen entfallen rund 2.020.823 Euro auf den Bereich der Sachaufwendungen. Die Sachaufwendungen enthalten unter
anderem die Abschreibungen, die sich durch die Abnutzung des kommunalen Vermégens emeben. Wahrend die Personalaufwendungen des
Finangahres bei rund 774 926 Euro liegen, betragen die Transferaufwendungen etwa 1.429.260 Euro und die Finanzaufwendungen rund
31,063 Euro.

1.2. Riicklagenverianderung

Rechnungsabschiuss
2022

Voranschlag 2022 Differenz

Entnahmen von
Haushalisricklagen 13.330 92.400 -79.070

Zuweisung an
Haushaltsriicklagen 62.300 0 62.300

Stand der Haushalts-
rilicklagen zum 31.12.

Im Finanzjahr 2022 fand eine ROcklagenzufuhr in Hohe von 62,300 Euro, sowie eine Entnahme der ROcklagen in Hohe von 13.330 Euro statt.
Insgesamt bedeutet dies einen Aufbau der Ricklagen in Hohe von 48.970 Euro.

Im Vergleich zum Voranschlagswert von -206.900 Euro liegt das Nettoergebnis nach Ricklagenverdnderung damit im Rechnungsabschluss
2022 bei und 50.808 Euno.
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2. Finanzierungsrechnung
2.1. Einzahlungen und Auszahlungen

6,000, 000

H Abgang §iquider Mittel

B Awszahlungen operative Gebaring

O Auszahlungen investive Gebarung

O suszahlungen aws der Finan denungstatigh et

O Auszahlungen aus der nicht voranschlagswirksamen
Gebarung

B Einzahlungen operative Gebarung

@ Einzahlungen investive Gebarung

1,000,000 - O Einzahlungen aus der Finanzierungstitighsit

1.222.350 BEE800 O Einzahbungen aus der nicht voranschlagwirksamen
Gebarung

Einzahlungen | Auszahlungen
Rechnun gsabachiuss 2022

Einzahlungen | Auwsahlungen
Waranschlag 2022

Insgesamt fallen im Rechnungsabschluss 2022 die Einzahlungen geringer als die Auszahlungen aus, d. h. die liquiden Mittel der Gemeinde
reduzieren sich in der Héhe von rund -509.082 Euro.

Die gesamten vomnschlagswirksamen Einzahlungen betragen im Finangjahr 2022 rund 3962648 Euro, Gegenlber dem Voranschlag
bedeutet dies eine Versnderung von etwa -5,4 Prozent, Die hiichsten Einzahlungen sind in den Berichen "operative Gebarung’ mit 3, 626.421
Euro und “investive Gebarung' mit 306.227 Eury zu verzeichnen. Von den voranschlagswirksamen Einzahlungen entfallen somit 91,5 Prozent
auf den Bereich "operative Gebarung’. Die nicht voranschlagswirksamen Einzahlungen betragen rund 1.222 250 Euro.

Die voranschlagswitksamen Auszahlungen liegen 2022 bei und 4258641 Euro. Dies bedeutet eine Verdnderung zum Vomnschlag von -2.6
Prozent, Die hichsten Auszahlungen werden in den Bereichen ‘operative Gebarung’ mit 3.302.148 Euro und ‘investive Gebanng’ mit 724.60%

Euwro verzeichnet. Etwa 77,5 Prozent der voranschlagswirksamen Auszahlungen entfallen auf den Bereich ‘operative Gebarung'. Die nicht
voranschiagswirksamen Auszahlungen liegen bei rund 1.435.338 Euro.

2.2. Salden und Verdnderung der liquiden Mittel

Rechnungsabschluss

in Euro 2022 Voranschlag 2022 Differenz
Geldfluss aus der operativen Gebarung (Saldo 1) 324273 217.500 106.773
Geldfluss aus der investiven Gebaning (Saldo 2) -418.382 -417.700 £82
Nettofinanzierungssaldo(Salde 3) 64,105 -200.200 106,061
Geldfluss aus der Finanzienungstatigkeit (Saldo 4) -201.884 16.400 -218.284
Geldfluss aus dervoranschlagswirksamen Gebarung 265,553 183,800 112,183
(Saldo 5) ' ' '
Geb g (Saldo &

Stand liquider Mittel zum 31.12.

Insgesamt ist im Rechnungsabschluss 2022 eine negative Verndeung, d. h. Reduktion der liquiden Mittel (Saldo 7) won rund -509.082 Eunp
zu verzeichnen.

Der Mettofinanzierungssaldo (Saldo 3), d. h. die Summe aus dem Geldfluss der operativen Gebarung (Salde 1) und dem Geldfluss aus der
investiven Gebarung (Saldo 2), ist mit -84,10% Euro ebenfalls negativ. Die Einzahlungen aus der operativen und investiven Gebarung in der
Hohe von 3.932.648 Euro reichen damit nicht aus, die Auszahlungen fir die operative und die investive Gebarung in der Hohe von 4.026.757
Euro zu decken.
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3. Vermogensrechnung
3.1. Aktiva und Passiva

Rechnungsabschluss Rechnungsabschluss
2022 2021

Die im Besitz der Gemeinde befindlichen Sachanlagen und immateriellen Giter weisen zum Stichtag 31.12.2022 einen Wert von rund
18,671,658 Euro auf, Dies bedeutet eine Verdnderung im Vemgleich zum Vorjahresstichtag in Hhe von rund -166,453 Euro, Die Sachanlagen
umfassen insbesondene das Stralenvermagen, die GrundstOcke und Gebdude, Das (brige Vermédgen liegt bei rund 837 457 Euro und hat sich
damit um rund -84.060 Euro im Vergleich zum Vorjahr verandert,

Das Mettovermogen gibt an, in welcher Hohe das Vemmdgen mit eigenen Mitteln finanziert ist. ODas MNettovermégen der Gemeinde weist einen
positiven Wert von rund 3,611 575 Euro auf und hat sich gegeniber dem Vorjahr um rund 5,778 Eurn verbesser,

Erhaltene Investitionszuschisse werden als Sonderposten auf der Passivseite der Vermdgensrechnung damgestelt. Sie lagen zum Stichtag
des Finanzjahrs bei rund 12.841.836 Euro und haben sich um einen Betrag von rund -354.232 Euro verandert. Die Fremdmittel umfassen die
aufgenommen Finanzschulden, gebildeten Rickstellungen aber auch scnstige offene Verbindlichkeiten, Die Fremdmittel liegen zum Stichtag

bei rund 3.055.645 Euro.

3.2, Struktur
E Nettovermbgen
B Inwvestitio nsauschibsse
O Framdmit tel
B sachanlagen und immaterielle Vermbgenswerte
O Beteiligungen wund langfristiges Finanzvermigen
O Forderungen
O Sonstiges kurrfristiges Vermbgen

.ﬁ.l:ﬁ\'! Passva Passiva
Rechnungsabschiuss 2022 . Rechmungsabschiuss 2021

Das Mettovermdgen inkl, Investitionszuschilsse liegt mit 84,34% der Passiva auf einem hohen Miveau.

Die Sachanlagen und immatenelen Vemmdgenswerte machen 95,71% des Gemeindevemndgens aus und sind mehrheitlich Ober Eigenmittel
{Mettovermdgen inkl, Investitionszuschiisse ) finanzien,

Weitere Vermogenspositionen sind die Beteiligungen und das langfristige Finanzvermagen (0,02%), die Forderungen (4,26%) sowie das Obrige
kurzfristige Vermégen (0,01%). Zu letzterem zéhlen insbesondere die Vomate und Zahlungsmittelbestinde.

Die Fremdmittel der Gemeinde liegen bei rund 15,66%
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4. Bereichsbudgets
4.1. Nettoergebnis

3.000.000

2.500.000

2.000.000

1.500.000

1.000.000

in Euro

B Nettoergebnis

500,000

- 1000000

Gruppe 0  Gruppel Grppel Gropped Grepped  Gruppel  Grpped  Gruppe T Grupped  Grupped

Das Nettoergebnis betrigt im Rechnungsabschluss 2022 99.779 Euro. Insgesamt fallen die Edrage etwas hiher als die Avfwendungen aus,
sodass ein positives Meftoergebnis entsteht. Ein positives Meftoergebnis besagt, dass die Aufwendungen inkl Abschreibungen und
Rickstellungsdotierungen durch die Edrage gedeckt werden kiinnen,

Das hichate und einzige positive Nettoemgebnis zeigt sich in der Gruppe 9 mit 2.438.768 Euro. Es werden in der Gruppe 0 mit -589.385 Eumo
und der Gruppe 4 mit -480,0:35 Euro die geringsten Mettoergebnisse verzeichnet.

4.2, Investitionen

Einzahlungen Auszahlungen Nettol nvestitionen

Die Mettoinvestitionen (Einzahlungen abziglich Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit) betragen im Rechnungsabschluss 2022 -651.571
Euro. Die hichsten Nettoinvestitionen ergeben sich in der Gruppe & mit -201.431 Eurc und der Gruppe 8 mit -280.203 Eurc. In keiner Gruppe
obersteigen die Einzahlungen die Auszahlungen aus der Investitionst stigheit,
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4.3, Verschuldung

3000000
2. 500,000 —
O 5onstige Finanzschuld en
2,000,000 — @ Fimanpieru ngsleasing
B Investitionsd adehen von Sonstigen
E 1,500,000 — W Investition sdadehen von Finan zuntemehmen
(=}
O Invvestitiansdatehen von Unte mehmen (ohne
Beteiligungen wund ohne Fnanzuntemehmen)
1000000 — O Investition sdadehen von Beteiligungen der
Gebletskirperschaft [ohne Ananountem ehmen)
W investitionsdarehen von Trdgern des dffentlichen
Rechts
SO0.000 —
o -
Rechnungsabschluss 2022  Rechnungsabschiuss 2021 Rechnungsabschluss 2020

Der Stand der Finanzschulden betr@igt zum 31122022 2,740,058 Eur, Gegeniber dem Vorjahr bedeutet dies eine Erhihung der
Finanzschulden wm 239,259 Euro baw. 10 Prozent,

‘| nvestitionsdarlehen von Finanzunternehmen’ machen mit 1.823.084 Eum den grifiten Teil der Finanzschulden aus, das entspricht einem
Anteil von 67 Prozent der gesamten Finanzschulden,

Die hochste Reduktion der Schulden ist bei "Investitionsdarlehen von Finanzunternehmen’ mit -108.5568 Eum bew. -6 Prozent gegentber dem
Vorjahr zu verzeichnen. Der grofite Anstieg der Schulden fand bei "Sonstige Finanzechulden' in der Hohe von 441.143 Euro gegeniber dem
Vorjahr statt.
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5. KDZ-Quicktest *w:-,:“:-.i:!z)

Nettoergebnisquote Quote freie Finanzspitze
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Die Mettosrgebnisquote betrdgt im Finangjahr 2022 2 Prozent. Die Kennzahl
SUbStanIerhaltungsqunte gibt an, ob die Gemeinde mit den laufenden Ertrigen die Aufeendungen far
T kommunale Dienstleistungen und Infrastruktur bedecken kann, Ein positiver
T6% ‘Wert bedeutet, dass insgesamt ein Ressourcenzuwachs stattfand, ein
negativer Wen weist auf einen Ressourcenabgang hin.
5%
E 74% Die Kennzahl Quote Frele Finanzspitze zeigt den Uberschuss nach Tilgungen
E und damit den Spielraum for neus Investitionsvorhaben. Die Kennzah! betragt
- T 3 Prozent,
TI% Die Eigenfinanzierungsquote betragt 98 Prozent. Die Kennzahl zeigt, ob die
_— Auszahlungen der operativen und investiven Gebamng mit eigenen Mitteln
VA 2022 R 3003 finanzien werden konnen und in welchem Ausmal neus Fremdmittel
aufgenommen werden missen.

Die Verschuldungsdauer zeigt, wie lange die Gemeinde braucht, um ihre
Verpflichtungen zu filgen, Dabei wird angenommen, dass der Saldo der
operativen Gebarung ganzlich fur Tilgungen herangezogen wird. Die Kennzahl
betragt 9 4 Jahre.

Die Schuldendienstquote betrigt 19 Prozent. Die Kennzahl zeigt, welcher
Anteil der Abgabenedrage fir den Schuldendienst aufgewendet wird,

Die Mettovemnogensquote zeigh, in welchem Ausmal das Vermégen mit
eigenen Mitteln finanziert wurde. Sie betrégt im Finanzjahr 2022 84 Prozent.
Die Substanzerhaltungsquote betrigt 76 Prozent, Diese Kennzahl zeigl, wis
weit durch getatigte Investitionen die Vermégenssubstanz erhalten werden
kann.

Die Blrgermeisterin bedankt sich bei AL Mag. Erwin Haderer fiir die fundierten Ausfiihrungen und
bittet die Mitglieder des Gemeinderates um Beschlussfassung des Rechnungsabschlusses falls keine
Fragen mehr offen sind.
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Beschluss des Gemeinderates:
Auf Antrag von Bgm'". Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben
die Kassen-, Haushalts- und Vermogensrechnung 2022 (Rechnungsabschluss 2022)

TOP 13) Annahmebeschluss des Finanzierungsplanes ,,Neubauvorhaben Rot-Kreuz-
Ortsstelle in Grein“ — Ges-2019-329565/44-Re vom 13. Februar 2023 iVm. IKD-2019-
519399/44-KT vom 02. Mdirz 2023 — Beschlussfassung

wwrw land -oberoesterreich.gv.at

Geschiftszeichen:
IKD-2019-519399/44-KT

Bearbeiter/<in: Thomas Koller
. . Tel: 0732 T720-14873
Stadtgemeinde Grein Fax: 0732 7720-214815

Rathausglasse 1 E-Mail: ikd.post@ooe.gv.at
4360 Grein

Linz, 02.03.2023

Antrag auf Gewahrung einer Bedarfszuweisung

fiir die Neuerrichtung einer Rot-Kreuz Ortsstelle in Grein
(fur die Gemeinden: Grein, Saxen, Bad Kreuzen, Klam, Pabneukirchen
St. Thomas am Blasenstein, St. Nikola an der Donau)

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Uberpriifung Ihres Antrages vom 20. Februar 2023, GZ 41105, ergibt unsererseits fir das
Projekt

~Rot-Kreuz Ortsstelle Grein - Neuerrichtung 2023
{Grein, Saxen, Bad Kreuzen, Klam, Pabneukirchen, St. Thomas am Blasenstein, St. Nikola an der Donau)

folgende Finanzierungsdarstellung:

Bezeichnung der Finanzierungsmittel 2023 2024 2025 GEE:'::: in
Rotes Kreuz - Eigenmittel fir Grundkauf (Grein) 186.000 186.000
Rotes Kreuz - Eigenmittel Abldse (Grein) 191.434 191.434
{Sg:esirtl?e Mittel - Férderbeitrag flir Absiediung 574 303 574.303
LZ, Rot-Kreuz-Stelle (Grein) 341.100| 341.100 | 341.100 1.023.300
BZ - Sonderfinanzierung (Bad Kreuzen) 69.999| 69.999| 69.999 209.997
BZ - Sonderfinanzierung (Grein) 87.004| B87.904| 87.904 263.712
BZ - Sonderfinanzierung {Klam) 28.811| 28.811| 28811 86.433
BZ - Sonderfinanzierung (Pabneukirchen) 50.531| 50.531| 50.531 151.593
BZ - Sonderfinanzierung (Saxen) 51.492| 51.492| 51.492 154.476
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BZ - Sonderfinanzierung (St. Nikola an der 04 394| 24.394| 24304 73.182

Donau)

BZ - Sonderfinanzierung (St. Thomas am

Blasenstein) 27.9689| 27.989| 27.969 83.907
Summe in Euro | 1.633,937 | 682.200 | 682.200 2.998.337

Der bereits genehmigte Finanzierungsplan IKD-2019-519399/43-KT vom 28. Februar 2023 mit
forderbaren Gesamtkosten in der Hohe von 2,998,337 Euro wird durch die gegensténdliche
neue aufsichtsbehérdlich genehmigte Finanzierung ersetzt und ist somit gegenstandslos.

Die tatsédchlichen Gesamtkosten iHv rd. 3.360.000 € werden zur Kenntnis genommen, es
werden jedoch nur die Kosten von 2.998.337 Euro als forderbar anerkannt.

Die in der obigen Finanzierungsdarstellung allenfalls enthaltenen Landeszuschiisse sind
gesondert bei der jeweiligen Landesstelle zu beantragen.

Fir die Gewahrung und Flissigmachung der fir 2025 in Aussicht gestellten Bedarfszuweisung ist
die Vorlage der Endabrechnung gemaf Musterformular an die Direktion Soziales und Gesundheit,
Abteilung Gesundheit erforderlich.

Die in der Finanzierungsdarstellung fir die Folgejahre 2024 und 2025 angefihrten
Bedarfszuweisungsmittel werden unter der Annahme vorgemerkt, dass

¥ Ihre Finanzkraft annéhernd gleich bleibt,
v' die Gebarung sparsam gefihrt wird,
v" die gewahrten Finanzmittel ordnungsgemal verwendet werden und

¥ der Einsatz der sonstigen Férderungsmittel bei der weiteren Antragstellung auf Gewéhrung
von Bedarfszuweisungen flr das nachste Jahr nachgewiesen wird.

Die fiir die Jahre 2023 - 2025 vorgemerkten Bedarfszuweisungsmittel kénnen nur nach ihrer
Verfiigbarkeit gewéhrt werden.

Die Gewahrung und Flissigmachung der in Aussicht gesteliten Bedarfszuweisungsmittel erfolgt:
v" auf Antrag der federfiihrenden Stadtgemeinde Grein

v" bei Nachweis des Bedarfes und des Einsatzes der vorgesehenen Eigen- bzw. der Ubrigen
vorgesehenen Finanzierungsmittel

¥ nach Verfugbarkeit der Bedarfszuweisungsmittel.

Wir verweisen auf die Bestimmung des § 80 Abs. 2 der O&. Gemeindeordnung 1990 (06.
GemO 1990), LGBI. Nr. 91/1990, in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 96/2020.

Zudem weisen wir in Bezug auf etwaige Mehrkosten auf die Richtlinien der Gemeinde-
finanzierung NEU (Projektfonds Punkt 3.3) hin, die den ganzlichen Entfall der Foérderung (BZ
und LZ) vorsehen, wenn der anerkannte und forderbare Kostenrahmen eines investiven
Einzelvorhabens um mehr als ein Fiinftel liberschritten wird und die vorherige Abstimmung
der Mehrkosten mit der Direktion Inneres und Kommunales bzw. der zustandigen
Fachabteilung nicht erfolgt ist.

Der Abteilung Gesundheit ist von Seiten des Roten Kreuzes eine Verpflichtungserklarung
zur Vermeidung von Kostenerhéhungen (gem. Pkt. 8 der Richtlinien fiir das
Kostend ampfungsverfahren) zu libermitteln.
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Uber den erfolgten Baubeginn sind die Direktion Inneres und Kommunales und die
Direktion Soziales und Gesundheit, Abteilung Gesundheit schriftlich zu informieren.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass ein Baubeginn bzw. eine Auftragsvergabe
(Bestellung) erst nach Beschlussfassung des aufsichtsbehérdlich genehmigten
Finanzierungsplans durch den Gemeinderat vorgenommen werden darf,

Ein Protokollauszug jener Gemeinderatssitzung, dem der Beschluss der oben angefiihrten
Finanzierung entnommen werden kann, ist von der Standortgemeinde Grein ehestmoglich an
uns vorzulegen.

Eine Abschrift ergeht an die Bezirkshauptmannschaft Perg und an die Direktion Soziales und
Gesundheit, Abteilung Gesundheit (zH Frau Carmen Reisinger), sowie an die Gemeinden Bad
Kreuzen, Klam, Pabneukirchen, Saxen, St. Nikola an der Donau und St. Thomas am Blasenstein.

Freundliche Griite

Fir die Q6. Landesregierung:

Michaela Langer-Weninger Mag. Michael Lindner
Landesratin Landesrat

Die Blirgermeisterin berichtet, dass mit dem Bau bereits begonnen wurde. Der Bau wurde notwendig,
da das alte Gebaude im Hochwassergebiet liegt. Abgewickelt wird alles tber die Stadtgemeinde
Grein.

Beschluss des Gemeinderates:

Auf Antrag von Bgm'™". Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben
die Annahme des Finanzierungsplanes ,,Neubauvorhaben Rot-Kreuz-Ortsstelle in Grein“ — Ges-2019-
329565/44-Re vom 13. Februar 2023 iVm. IKD-2019-519399/44-KT vom 02. Marz 2023.

TOP 14) Bestellung eines neuen Pflichtbereichskommandanten und Stellvertreter
fiir _die Freiwilligen Feuerwehren im Gemeinde- (Pflichtbereichs-)gebiet der
Marktgemeinde Pabneukirchen

Die Freiwilligen Feuerwehren Pabneukirchen und Riedersdorf haben die Feuerwehr-
wahlen durchgefuhrt. In der Marktgemeinde Pabneukirchen ist es tiblich, den Kom-
mandanten der FF Pabneukirchen als Pflichtbereichskommandanten und den Kom-
mandanten der FF Riedersdorf als dessen Stellvertreter zu bestellen:

Pflichtbereichskommandant
HBI Josef Kastenhofer
Markt-Sud 13

4363 Pabneukirchen

Pflichtbereichskommandant-Stellvertreter
HBI Daniel Hobarth

Riedersdorf 9

4363 Pabneukirchen
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Die Bestellung des Pflichtbereichskommandanten und dessen Stellvertreter wird seitens der Burger-
meisterin bescheidmalig abgehandelt.

Der Kommandant der FF Pabneukirchen bleibt gleich, bei der FF Riedersdorf gibt es einen neuen Kom-
mandanten. Die Blirgermeisterin bedankt sich bei GR Johannes Haider fiir seine langjahrige Tatigkeit.
Neuer Kommandant ist Daniel Hobarth. Pflichtbereichskommandant (FF Pabneukirchen) und Stell-
vertreter (FF Riedersdorf) miissen von der Gemeinde bestellt werden.

Beschluss des Gemeinderates:

Auf Antrag von Bgm™". Barbara Payreder bestellt der Gemeinderat einstimmig den Pflichtbereichs-
kommandanten und dessen Stellvertreter fiir die Freiwilligen Feuerwehren im Gemeinde- (Pflichtbe-
reichs-) gebiet der Marktgemeinde Pabneukirchen.

TOP 15) Bestand- und Superddifikatsvertrag ASZ-Grundstiick abgeschlossen
zwischen _Marktgemeinde Pabneukirchen und Bezirksabfallverband Perg —
Beschlussfassung

MAG.
MARKUS ECKER wmsL

OFFENTLICHER NOTAR
IN GREIN

KreuznerstraBe 6 - 4360 Grein - + 43 (0) 7268 7010 - Fax DW 10 - ecker@notariat-grein.at - www.notariat-grein.at

AZ 76/2023/ME/il

Hundertsatzgebihri.H.v. € *
selbstberechnet am * zu Steuernum-
mer: 10 195/1515  zu Postnr.: *

Mag. Markus Ecker, MBL, offentlicher

Notar in Grein

BESTAND-und
SUPERADIFIKATSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde Pabneukirchen, Markt 16, 4363 Pabneukirchen vertreten durch die
Blirgermeisterin Frau Barbara Payreder

als ,,Bestandgeber” einerseits und
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Bezirksabfallverband Perg, Kickenau 7, 4320 Perg

(kurz auch als BAV bezeichnet) vertreten durch dessen Vorsitzenden Herrn Blirgermeister
Martin Gaisberger

als ,Bestandnehmer” andererseits,

wie folgt:

Einleitung

GemalR § 14 des 006. Abfallwirtschaftsgesetzes 2009 (06. AWG 2009) hat der BAV in seinem
Verbandsbereich u.a. die fir die geordnete Sammlung (Erfassung) von Altstoffen im Sinne
des § 2 (4) lit. 13 06. AWG 2009 in den Gemeinden erforderliche Organisation einzurichten
oder einrichten zu lassen und dafir zu sorgen, dass die in seinem Gewahrsam befindlichen
Abfalle einer zuldssigen Verwendung oder Verwertung oder einer geordneten Ablagerung o-
der sonstigen Behandlung zugefiihrt werden.

Zu diesem Zweck werden Altstoffsammelzentren - im Folgenden kurz als ASZ bezeichnet -
errichtet und betrieben, die der sachgerechten Ubernahme von Alt- und Problemstoffen bzw.
gefahrlichen Stoffen dienen, die liblicherweise in privaten Haushalten, Anstalten, Betrieben
und sonstigen Arbeitsstellen oder bei land- und forstwirtschaftlichen Betrieben anfallen.

Die Marktgemeinde Pabneukirchen ist Alleineigentiimerin einer neu anzulegenden Liegen-
schaft (Einlagezahl neu) Katastralgemeinde 43012 Pabneukirchen mit den bei dieser Einlage-
zahl vorgetragenen Grundstlicken 915/5 betrieblich genutzt, mit einem Flachenausmal’ von
4.398 m? und dem Grundstiick 949/3 landw. genutzt, mit einem FlachenausmaR von 668 m?.

Planbeilagen

Die angeflihrten Grundstiicke wurden mit Vermessungsurkunde des Ingenieurkonsulenten
fur Vermessungswesen Dipl. Ing. Dr. Franz Hochstoger vom 25.10.2022, GZ 1205t/2021 neu
aufgestellt und sind in der Planbeilage (Beilage ./A) dargestellt.

Weiters ist diesem Vertrag die Planskizze der Firma Heindl und Partner ZT GmbH vom

18.11.2021 als Beilage ./B angeschlossen.

In der Beilage ./B sind folgende Teilbereiche der neu gebildeten Grundsticke 915/5 und

949/3 dargestellt und zwar:

a) auf dem Grundstlick 915/5 dieser Skizze ist das Areal abgebildet, auf welchem das ,, ASZ
Pabneukirchen” durch den BAV errichtet werden soll, wobei zukilinftig samtliche Gebaude
mit allen Zu- und Nebenteilen als Superadifikate (Bauwerke auf fremden Grund) im Eigen-
tum des Bezirksabfallverbandes
Perg stehen;

b) auf dem Grundstiick 949/3, in dieser Skizze grin dargestellt, soll kiinftig ein Sickerbecken
errichtet werden.

ll.
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Bestandsvereinbarung

Die Marktgemeinde Pabneukirchen, als Alleineigentimerin der Grundsticke 915/5 und
949/3 jeweils Katastralgemeinde 43012 Pabneukirchen, gibt hiermit in Bestand und nimmt
der Bezirksabfallverband Perg unter Zugrundelegung der obigen Planskizzen in Bestand,
a) das neu gebildete Grundstlick 915/5 mit einem unverbirgten Flachenausmall von etwa
4.398 m? sowie
b) das neu gebildete Grundstlick 949/3 mit einem unverbiirgten FlachenausmaR von etwa
668 m?
jeweils zur Errichtung eines Altstoffsammelzentrums.
V.

Pflege Griinflachen

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die konkrete Gelandegestaltung auf dem Bestandob-
jekt alleine dem Bestandnehmer obliegt.

Weiters kommen die Vertragsparteien Uberein, dass die Erhaltung, Pflege und Betreuung
samtlicher Grinflachen auf dem Bestandobjekt durch den Bestandnehmer zu erfolgen hat
und verpflichtet sich derselbe auch ausdricklich zu einer diesbezliglichen, ordnungsgemafien
Pflege und Betreuung. Die Kosten hierfiir hat der Bestandnehmer zu tragen.

Von der obigen Verpflichtung ist ausdricklich auch die Pflege und Betreuung derjenigen Teil-
flachen der Versickerungsflache des Grundstiickes 949/3 mitumfasst. Soweit dieser Teilbe-
reich daher nicht befestigt ist, sind die verbleibenden Griinflaichen durch die Bestandsneh-
merin mit zu betreuen/mit zu pflegen.

V.

Verwendung des Bestandgegenstandes

Der Bestandgeber gibt in Bestand und der Bestandnehmer nimmt in Bestand den zu ,,III."
bezeichneten Bestandgegenstand ausschlieBlich zur Errichtung und zum Betrieb eines Alt-
stoffsammelzentrums. Die Verwendung des Bestandgegenstandes zu einem anderen Zweck
ist ausgeschlossen bzw. bedarf der schriftlichen Zustimmung des Bestandgebers.

VL.

Beginn und Dauer des Bestandverhiltnisses

Das Bestandverhaltnis beginnt am 01.04.2023 und wird auf die Dauer von sechzig Jahren ab-
geschlossen. Das Bestandverhaltnis endet damit mit Ablauf des
31.03.2083, ohne dass es einer ausdricklichen Kiindigung bedarf.

Der Bestandnehmer ist daher verpflichtet, den Bestandgegenstand bis zum Ablauf des
31.03.2083 zu raumen und geraumt der Bestandgeberin zu Gbergeben.

VII.
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Beendigung des Bestandverhaltnisses

Das Bestandverhaltnis kann nur von dem Bestandgeber ohne Einhaltung einer bestimmten

Frist oder Form einseitig mit sofortiger Wirkung fir aufgelost erklart werden, wenn

a) der Bestandnehmer mit einem Jahresbestandszins trotz Mahnung mittels eingeschriebe-
nen Briefes und Setzung einer Nachfrist von wenigstens drei Monaten in Verzug ist und
auch innerhalb der Nachfrist diese Zahlung nicht nachgeholt wird;

b) der Bestandnehmer vom Bestandgegenstand einen erheblichen nachteiligen
Gebrauch macht;

c) Uber das Vermogen des Bestandnehmers oder dessen Rechtsnachfolger ein Insolvenz-
bzw. Sanierungsverfahren eroffnet, ein Konkursantrag mangels kostendeckenden Vermo-
gens abgewiesen oder ein Vorverfahren im Sinne der §§ 79 ff AO eingeleitet wird;

d) der Bestandnehmer Bestimmungen dieses Bestandvertrages groblich verletzt;

e) der Bestandnehmer den Bestandgegenstand zu anderen als einen allenfalls vertraglich ver-
einbarten Zweck verwendet sowie

f) vom Bestandnehmer behordliche Auflagen, insbesondere zur Vermeidung von Gesund-
heitsschaden und im Interesse des Umweltschutzes, trotz Aufforderung und Setzung einer
dreimonatigen Nachfrist, nicht erflillt werden. Die Aufl6sung des Bestandvertrages aus ei-
nem der oben angefiihrten Griinde ist von Seiten des Bestandgebers durch Zusendung ei-
nes eingeschriebenen Briefes an den Bestandnehmer zu erklaren. Der Bestandnehmer ist
verpflichtet, den Bestandgegenstand innerhalb eines Monates nach Erhalt dieses Schrei-
bens von allen Fahrnissen zu rdumen und gerdumt an den Bestandgeber zurilickzustellen.

VIIl.

Bestandzins

Als Bestandzins wird ein Betrag von jahrlich € 10,00 (Euro zehn) vereinbart und ist dieser erst-
malig ab 01.04.2023 fiir das Kalenderjahr 2023 vom Bestandnehmer zu bezahlen.

Zuzlglich zu dem Bestandzins in der Hohe von € 10,00 ist dem Bestandgeber die nach den
jeweils geltenden gesetzlichen Vorschriften zu entrichtende Umsatzsteuer (derzeit 20%) vom
BAV zu ersetzen und ist andererseits der Bestandgeber verpflichtet, eine ordnungsgemaRe
Rechnung im Sinne des Umsatzsteuergesetzes dem BAV auszustellen. Der Bestandzins von €
10,00 ist weiters jeweils jahrlich im Vorhinein bis zum 30.09. (dreiBigsten September) eines
jeden Jahres vom BAV an den Bestandgeber bar und abzugsfrei auf ein vom Bestandgeber
bekanntzugebendes Konto zu bezahlen.

Die gegenstandliche Vereinbarung und der Betrieb des ASZ durch den BAV Perg sind derzeit
so ausgerichtet, dass ein allfallig wirtschaftlicher Ertrag des ASZ dem Gemeinwohl, somit allen
Gemeinden des Bezirkes Perg im Rahmen der allgemeinen Abfallbeseitigung zugutekommt.
Sollte sich die diesbezligliche Intention des BAV, aus welchen Griinden auch immer, direkt
oder indirekt dahingehend andern, dass der Ertrag des ASZ nicht dem Zweck der gemeinsa-
men Abfallwirtschaft der Gemeinden des Bezirkes Perg zufliel3t, so ist der Bestandnehmer
verpflichtet, an den Bestandgeber einen ortsliblichen Bestandzins, wie er fliir Gewerbebe-
triebe in der gegebenen Lage Ublicherweise vereinbart wird, bei sonst gleichbleibenden Ver-
tragsbestimmungen zu bezahlen. Im Falle einer solchen gewerblichen Nutzung des Bestand-
sobjektes durch den Bestandnehmer ist daher ein ortsiiblicher Bestandszins zu leisten.
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IX.

Wertsicherung

Der vereinbarte Bestandzins in der Hohe von € 10,00 ist aber wertgesichert zu bezahlen und
dient als MaR fiir die Berechnung der Wertbestandigkeit der Index der Verbraucherpreise,
Basis 2020 = 100, welcher von der Statistik Austria GmbH in Wien monatlich verlautbart wird.
Als Basis der Wertsicherung dient die fir den Monat Janner 2023 verlautbarte Indexzahl (=
117,1).
Der Bestandzins dandert sich in dem Mal3, in dem sich die jeweilige Jahresdurchschnittsin-
dexzahl des VPI 2020 = 100 gegeniber der Basiszahl vom Janner 2023 verandert.
Schwankungen der Indexzahl nach oben oder unten bis einschlielRlich fiinf Prozent bleiben
unberiicksichtigt. Wird diese Grenze {iberschritten oder unterschritten, wird die gesamte An-
derung voll wirksam.
Dieser Spielraum ist sodann bei jedem Uberschreiten des jeweils geltenden Spielraumes bzw.
der jeweils folgenden Fiinf-Prozent-Stufe nach oben oder unten neu zu berechnen, wobei
stets die erste aulRerhalb des geltenden Spielraumes gelegene Indexzahl die Grundlage fir
die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat.
Die Wertsicherung ist vom Bestandgeber selbst zu berechnen und der erhéhte Bestandzins
ist durch den Bestandnehmer ab diesbezliglicher schriftlicher Aufforderung, welche die Be-
rechnung der Wertsicherung zu beinhalten hat, zu bezahlen.
Der Bestandnehmer anerkennt ausdricklich, dass fir den Fall, dass keine sofortige Wertsi-
cherungsrechnung durch den Bestandgeber erfolgt, auch eine nachtragliche Verrechnung der
Wertsicherung moglich ist und verpflichtet sich, die sich auf Grund der Wertsicherung erge-
benden Nachzahlungen innerhalb eines Monates nach Feststellung durch den Bestandgeber
nachzuzahlen.

X.

Betriebs-/Nebenkosten

Der BAV verpflichtet sich

- die Bestandflache fiir die geplante Errichtung ihrer Baulichkeiten und Anlagen und fir
sonstige Anschlisse vollkommen aufzuschlieRen;

- fur Strom- und sonstige Anschliisse, jedoch mit Ausnahme des vom Bestandgeber beizu-
stellenden bzw. bereits vorhandenen Weg-, Wasser- und Kanalanschlusses, fir die seitens
des BAV nur die jeweiligen Mindestanschlussgebihren der Gebliihrenordnung der Kanal-
und Wassergenossenschaft Pabneukirchen an den Bestandgeber zu bezahlen sind, selbst
zu sorgen und die Kosten dieser Vorbereitungsarbeiten und dieser Anschliisse alleine und
aus eigenem zu tragen.

Der BAV verpflichtet sich aber, zusatzlich zum vereinbarten Bestandzins alle im Zusammen-

hang mit dem Bestandobjekt zu entrichtenden Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen

Abgaben nach Moglichkeit direkt an das jeweilige Ver- und Entsorgungsunternehmen zu be-

zahlen oder nach Vorschreibung durch den Bestandgeber an diesen zu refundieren.

Das Grundstiick 915/5 wird samt den Anschliissen fir Wasser und Kanal in bendtigtem Um-

fang und Ausfihrung bis zur Grundgrenze von der Bestandgeberin zu dem oben vereinbarten

Bestandzins zur Verfligung gestellt.
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Xl

Uberbauvereinbarung

Der Bestandnehmer ist berechtigt, auf dem Bestandgegenstand, soweit in diesem Vertrag
nichts anderes vereinbart wird, alle fir die Bestandzwecke erforderlichen und entsprechen-
den Bauten und Anlagen zu errichten, zu nutzen, alle notwendigen oder niitzlichen Investiti-
onen zu tatigen sowie Neu-, Zu- und Umbauten vorzunehmen, soweit dies im Rahmen der
allenfalls notwendigen behdordlichen Bewilligungen von den einzelnen Behérden gestattet
wird.

Die Kosten fiir die Errichtung des Objektes einschliellich Platzbefestigungen samt Unterbau
sowie fir die Einfriedung sind ausschliefSlich vom BAV zu tragen.

Von den Vertragsparteien wird aber festgehalten, dass die Errichtung und Erhaltung dieser
Bauten und Anlagen so erfolgen muss, als dass dem Bestandgeber diesbeziiglich keinerlei wie
auch immer gearteten Kosten entstehen.

Auch ist der BAV verpflichtet, den Bestandgeber vollkommen klag- und schadlos zu halten,
wenn dieser von Dritten unter Hinweis auf diese Bauten und Anlagen, deren allenfalls nicht
einwandfreien Zustand oder deren sonstigen Beschaffenheit, als Grundeigentiimerin in An-
spruch genommen werden sollte.

Hinsichtlich der auf dem vertragsgegenstandlichen Grundstlick errichteten Neubauten und
Anlagen wird ausdricklich und rechtsverbindlich festgestellt, dass es sich dabei um Bauwerke
im Sinne des § 435 ABGB (Superadifikate) handelt. Nur zur Klarstellung wird daher von den
Vertragsparteien festgehalten, dass sich die Eigentumsverhaltnisse im Grundbuch dadurch
nicht verandern und der Bestandgeber weiterhin Alleineigentiimerin der Grundstlicke bleibt.
Hinsichtlich der Bebaubarkeit des Grundstlickes 915/5 haftet der Bestandgeber dem Bestand-
nehmer fir die Entfernung von Ablagerungen und Verunreinigungen, die zu einer Sanierungs-
oder Entsorgungspflicht des jeweiligen Liegenschaftseigentimers auf Grund offentlich-recht-
licher oder zivilrechtlicher Bestimmungen fliihren kénnen. Diesbezliglich hat der Bestandge-
ber mit den Voreigentiimern eine Raumungs- und Entsorgungsvereinbarung getroffen. Der
Bestandnehmer ist berechtigt, die zu errichtenden Superadifikate im Rahmen der baube-
hordlichen Bewilligungen nach ihrem alleinigen Gutdiinken auffiihren zu lassen, einzurichten
und wahrend der Dauer des Bestandverhiltnisses auch jede ihr genehme Anderung an den
Bauwerken vorzunehmen.

In diesem Zusammenhang wird jedoch festgehalten, dass dem Bestandgeber vor einer Vor-
nahme solcher Anderungen anzuzeigen sind.

Der Bestandnehmer ist verpflichtet, soweit dies noch nicht geschehen ist, samtliche fir die
beabsichtigten Mallnahmen erforderlichen behoérdlichen Bewilligungen und Genehmigungen
einzuholen und die behordlichen Vorschriften und Anordnungen wahrend der gesamten Zeit
des Betriebes, erforderlichenfalls auch danach, genauestens zu befolgen und einzuhalten.
Die Marktgemeinde Pabneukirchen anerkennt grundsatzlich und ohne wesentliche Ein-
schrankung die im Bezirk Perg fiir ASZ-Objekte (iblichen Baustandards des BAV und erteilt der
Bauausfihrung nach den ihr bekannten und gemeinsam abgesprochenen Planen ihre aus-
driickliche Zustimmung.

Somit verpflichtet sich der Bestandgeber als Eigentiimer der in Bestand gegebenen Grund-
stiicke in den entsprechenden Behdérdenverfahren unter der Bedingung der konsensmaRigen
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Ausflihrung die Zustimmungen zu erteilen und alle erforderlichen Erklarungen und Unter-
schriften abzugeben, die zur Durchfiihrung der Bauabsichten des BAV und zur vereinbarten
Nutzung des Bestandobjektes einschlieRlich der darauf befindlichen und allenfalls noch zu
errichtenden Baulichkeiten erforderlich sind.

XIl.

Erhaltung baulicher Anlagen

Die Vertragsparteien kommen Uberein bzw. halten ausdriicklich fest, dass samtliche Erneue-
rungs-, Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten an allen kiinftig auf dem Bestandgegenstand
befindlichen Gebadude, Anlagen usw. wahrend der Dauer des Bestandverhaltnisses aus-
schlieBlich und endgiiltig vom Bestandnehmer als deren Eigentiimer alleine auf deren Kosten
durchzufiihren sind.

Der Bestandgeber ist daher keinesfalls verpflichtet, wahrend aufrechter Dauer dieses Be-
standverhaltnisses Aufwendungen, welcher Art immer, zu tragen und hat er solche auch nicht
bei Beendigung desselben dem Bestandnehmer zu ersetzen.

Die erst zu errichtenden Bauwerke und Anlagen sind daher auf Kosten des Bestandnehmers
in ordnungsgemalkem Zustand instandzuhalten und so zu warten und zu betreiben, dass
dadurch keine Schaden, welcher Art immer, verursacht werden und hier insbesondere auch
keine Emissionen oder sonstigen Verunreinigungen, welcher Art auch immer, ausgehen.

Die Sduberungs- und Streuverpflichtung gemaR § 93 StVO wird hinsichtlich des Bestandob-
jektes an den Bestandnehmer Gberbunden. Der Bestandnehmer hat dementsprechend fir
eine ordnungsgemaRe Schneeraumung, Eisfreimachung und Bestreuung der Verkehrsflachen
auf dem Bestandobjekt Sorge zu tragen. Diese Arbeiten obliegen daher ausschlieBlich dem
Bestandnehmer.

Der Bestandgeber erklart ausdriicklich, den Bestandnehmer hinsichtlich samtlicher vorste-
hender von ihm ibernommenen Verpflichtungen vollkommen klag- und schadlos zu halten.

Xill.

Uberbauten bei Beendigung Bestandverhiltnis

Bei Beendigung des Bestandverhaltnisses durch Ablauf der vereinbarten sechzigjahrigen Ver-
tragsdauer hat der Bestandgeber das Wahlrecht, entweder die ganzliche Beseitigung aller
vom Bestandnehmer auf der vertragsgegenstandlichen Flache errichteten baulichen Anlagen
und die Herstellung des urspriinglichen Zustandes, insbesondere auch alle, allenfalls notwen-
digen oder zweckmaRigen Sanierungs- oder Dekontaminationsveranlassungen (Aufschiittun-
gen) auf Kosten des Bestandnehmers zu verlangen oder den unentgeltlichen Ubergang all
dieser Anlagen und Baulichkeiten samt allen unterirdischen Einleitungen, AufschlieRungen,
Befestigungen sowie asphaltierte Flachen zu begehren.

Bei vorzeitiger Auflésung des Bestandverhaltnisses durch den Bestandnehmer gelten eben-
falls die vorstehenden Bestimmungen.

Bei vorzeitiger Auflésung des Bestandvertrages durch den Bestandgeber ist derselbe ver-
pflichtet, dem BAV die errichteten Baulichkeiten zum Zeitwert abzulésen und gehen diese
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sodann in das Eigentum des Bestandgebers liber. Bei der Ermittlung des Zeitwertes sind all-
fallige Sanierungs- oder Sicherungsarbeiten zu berlcksichtigen. Mangels Einigung Uber Art
und Umfang der Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen, der abzuziehenden Kosten oder
des Zeitwertes der Baulichkeiten und baulichen Anlagen, sind diese Werte durch ein Gutach-
ten eines gerichtlich beeideten Sachverstandigen fir Bau- und Wohnrechtssachen, der von
den Vertragsparteien einvernehmlich auszuwahlen ist, zu ermitteln, wobei die Kosten derar-
tiger Gutachten vom Bestandnehmer und vom Bestandgeber je zur Halfte getragen werden.
Kann seitens der Vertragsparteien binnen sechs Monaten nach Beendigung des Bestandver-
haltnisses kein Einvernehmen tiber den Ablésebetrag sowie die Person des Sachverstandigen
erzielt werden, so hat die diesbezlglichen Wertfeststellungen derjenige Sachverstandige zu
ermitteln, welcher durch den Vorsteher des ortlich zustandigen Gerichtes erster Instanz (der-
zeit Bezirksgericht Perg) Giber Aufforderung auch nur einer der beiden Vertragsparteien aus-
gewahlt wird. An die diesbezliglich ermittelten Werte sind beide Vertragsparteien gebunden.

XIV.

Weitergabe

Der Bestandgeber anerkennt nochmals, dass alle vom Bestandnehmer neu zu errichtenden
Gebdude und Anlagen bzw. alle Bauwerksteile, die auch unter der Erdoberflache liegen kon-
nen, jeweils im Alleineigentum des Letzteren stehen. An der Bestandflache findet ein Eigen-
tumserwerb durch Bauflihrung aber nicht statt.

Der BAV wird das ASZ grundsatzlich selbst betreiben. Es ist ihm allerdings auch gestattet, un-
ter Aufrechterhaltung seiner eigenen vollen vertraglichen Verpflichtung dem Bestandgeber
gegeniiber, dieses durch die Firma 0.0. Landes-

Abfallverwertungsunternehmen GmbH betreiben zu lassen.

Der BAV ist daher berechtigt, das Bestandobjekt oder Teile dessen, insbesondere auch die
von ihm errichteten Bauwerke und Anlagen nach vorheriger Anzeige an den Bestandgeber
zur Ganze oder teilweise, in welcher Rechtsform auch immer, allerdings nur im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen und nach Fassung aller daflir notwendigen internen und allen-
falls 6ffentlich-rechtlichen Gremialbeschliisse sowie letztlich nur fiir den in diesem Vertrag
vereinbarten Zweck an die Firma 0.0. LandesAbfallverwertungsunternehmen GmbH, auch zu
ihm genehmen finanziellen Bedingungen, weiterzugeben.

Diesbezliglich wird festgehalten, dass eine Weitergabe des Bestandobjektes an weitere Dritte
nur unter der ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der Marktgemeinde Pabneukirchen
gestattet ist und wird diesbezliglich nochmals auf die genaue Einhaltung der in Punkt VIII.
naher beschriebenen Anderung des Bestandzinses hingewiesen.

Der Bestandnehmer verpflichtet sich allerdings, fiir den Fall der Weitergabe vertragliche
Rechte, auch alle moéglichen Verpflichtungen und Haftungen aus dem Betrieb und dem Be-
stand des ASZ auf den Ubernehmer zu iibertragen.

Die Vermietung von Gebaduden bzw. Gebaudeteilen, die vom Bestandnehmer selbst geschaf-
fen wurden, ist jedoch uneingeschrankt zulassig und unterliegen dem Bestandnehmer hin-
sichtlich derartiger Teile der Liegenschaft, insbesondere hinsichtlich des Bestandzinses, kei-
nerlei Beschrankungen.

Der Bestandnehmer darf auch auller zu den vorstehend genannten Bedingungen bzw. Ein-
schrankungen dritten Personen keine Rechte am Bestandgegenstand, insbesondere keine
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Dienstbarkeiten und dergleichen einraumen und verpflichtet sich, den Bestandgeber diesbe-
zlglich vollkommen klag- und schadlos zu halten.

XV.

Betriebspflichten

Die Sammlung bzw. Annahme von Alt- und Problemstoffen, Sperrabfall sowie von gefahrli-
chen Abfallen erfolgt nur unter Aufsicht von Personal des BAV oder von diesem beauftragten
Dritten zu den vom BAV oder beauftragten Dritten festgesetzten Annahmezeiten.

Die Anlieferer werden vom Betreiber (BAV oder beauftragter Dritter) verpflichtet, die Alt- und
Problemstoffe sowie die gefahrlichen Abfalle in den hierfiir vorgesehenen und gekennzeich-
neten Behalter und Stellagen entsprechend abzulagern. Der Betrieb und die damit zusam-
menhingende Uberwachung des ASZ sowie der regelmiRige Abtransport angesammelter
und entgegengenommener Alt- und Problemstoffe sowie gefahrlicher Abfalle obliegt aus-
schliefSlich dem BAV oder den von diesem beauftragten Unternehmen oder Personen.

XVI.

Vorkaufsrecht

Der Bestandgeber raumt hiermit mit Unterfertigung dieses Vertrages dem BAV das Vorkaufs-
recht gemal §§ 1072 ff ABGB an den neu gebildeten Grundstiicken 915/5 und 949/3 Ka-
tastralgemeinde 43012 Pabneukirchen ein und vereinbaren die Vertragsparteien, dass im
Falle einer Abtretung dieses Bestandrechtes, die Marktgemeinde Pabneukirchen zu einer
Neueinraumung dieses Vorkaufsrechtes an den in das Bestandrecht Eintretenden verpflichtet
ist. Der Bestandnehmer nimmt die Einrdumung dieses Vorkaufsrechtes hiermit durch Mitfer-
tigung dieses Vertrages rechtsverbindlich zur Kenntnis und an und ist dasselbe grundbicher-
lich bei der Liegenschaft EZ neu Grundbuch 43012 Pabneukirchen hinsichtlich der neu gebil-
deten Grundstiicke 915/5 und 949/3 sicherzustellen.
XVII.

Rechtsiibergang des Bestandverhaltnisses

Dieses Bestandverhaltnis geht beiderseits auf Rechtsnachfolger tber.
Diesbeziglich wird ebenfalls nochmals auf die genaue Einhaltung der in der Einleitung im
letzten Absatz naher beschriebenen Anderung des Bestandzinses hingewiesen.

XVIII.

Vertragskosten und Gebiihren

Die Vertragsparteien kommen sodann lberein, dass die mit der Errichtung und grundbiicher-
lichen Durchflihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Stempel, Steuern und Gebihren
einschliellich der allfalligen Genehmigungskosten sowie der Hundertsatzgeblihr vom Be-
standnehmer getragen werden.

Der Bestandnehmer ist verpflichtet, simtliche aus der nicht oder verspatet erfolgten Zahlung
des Bestandzinses dem Bestandgeber entstehenden Kosten zu ersetzen. Die Kosten einer
rechtsfreundlichen Beratung tragt jedoch jede Vertragspartei aus Eigenem.

XIX.
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Vertragsausfertigung

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches der Bestandnehmer erhalt, wahrend
sich der Bestandgeber eine unbeglaubigte Abschrift einbehalt. Der Bestandnehmer erklart in
Kenntnis zu sein, dass der Originalbestandvertrag ab dem Zeitpunkt der allseitigen Vertrags-
unterfertigung fiir die Dauer von sieben Jahren aufzubewahren ist.

XX.

Urkundenhinterlegung

Der Bestandgeber gibt weiters ausdrticklich die Erklarung ab, einer Einreihung dieser Urkunde
und eventueller Nachtragsurkunden in die Sammlung der gerichtlich hinterlegten Urkunden
im Grundbuch 43012 Pabneukirchen zum Zwecke der Ersichtlichmachung des Bestehens ei-
nes Bauwerkes im Sinne des § 435 ABGB zuzustimmen.

XXI.

Staatsbiirgerschaft

Der Bezirksabfallverband Perg erklart an Eides Statt, seinen Sitz in Osterreich zu haben sowie
dass an seinem Verband keinerlei Ausldnder im Sinne des 0.0. Grundverkehrsgesetzes betei-
ligt sind und auch deren geschiftsfiihrende Organe keine Ausldnder im Sinne des 0.0. Grund-
verkehrsgesetzes sind.

XXII.

Aufsandungserklarung

Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass bei der neu anzu-
legenden Liegenschaft Katastralgemeinde 43012 Pabneukirchen

a) das Bestandrecht nach Inhalt und Umfang der Punkte ,II. und IlIl.“ dieses Vertrages hin-
sichtlich der Grundstiicke 915/5 und 949/3 bis zum 31.03.2083 zugunsten des Bezirksab-
fallverbandes Perg, Kickenau 7, 4320 Perg einverleibt werden kann;

b) das Vorkaufsrecht hinsichtlich der Grundstlicke 915/5 und 949/3 gemaR Punkt "XVI." die-
ses Vertrages flir den Bezirksabfallverband Perg einverleibt werden kann;

c) die auf dem Bestandsobjekt neu zu errichtenden Gebaude im Grundbuch nicht ersichtlich
gemacht sind und bewilligen daher die Ersichtlichmachung des Superadifikats ,Altstoff-
sammelzentrum Pabneukirchen hinsichtlich der Grundstlicke 915/5 und 949/3;

d) die Einreihung des am xx.03.2023 errichteten Bestand- und Superadifikatsvertrages in die
Sammlung der beim Bezirksgericht Perg hinterlegten und eingereihten Urkunden zum
Zwecke der Feststellung der Errichtung eines Bauwerkes , Altstoffsammelzentrum Pabneu-
kirchen” im Sinne des § 435 ABGB auf den Grundstlicken 915/5 und 949/3 durch den Be-
zirksabfallverband Perg, Kickenau 7, 4320 Perg bewilligt werden kann. Beim Eigentumser-
werb des Bezirksabfallverbandsverbandes Perg handelt es sich um origindaren Erwerb.
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XXIIl.

Schriftformvereinbarung

Anderungen oder Ergidnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform.

XXIV.

Genehmigungen

Diese Urkunde wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Pabneukirchen
am 23.03.2023 genehmigt.
Festgehalten wird, dass das dieser Urkunde zu Grunde liegende Rechtsgeschaft nicht der ge-
meindeaufsichtsbehérdlichen Genehmigung im Sinne der 0O GemO bedarf.
Weiters wurde dieser Vertrag in der Verbandsversammlung des Bezirksabfallverbandes Perg
am 21.03.2023 genehmigt.
Dieser Vertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit auch der Genehmigung der Landesregierung ge-
maRk § 13 (4) 006. Abfallwirtschaftsgesetz 2009.

XXV.

Auftrag/Einwilligungserklarung

Es besteht Einvernehmen, dass der Schriftenverfasser Mag. Markus Ecker, MBL, 6ffentlicher
Notar in Grein bzw. ein Substitut oder Kanzleinachfolger, die grundbiicherliche Durchfiihrung
und Urkundenhinterlegung dieses Rechtsgeschaftes besorgt. Ein Auftragswiderruf sowie ein
Auftrag zur Herausgabe der fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Rechtsgeschaftes
erforderlichen Urkunden kénnen nur durch alle Vertragsparteien einvernehmlich erfolgen.

Die Vertragsparteien bevollmachtigen hiermit Frau Ingrid Leonhartsberger, geboren am
10.09.1999, Notariatsangestellte, p.A. Kreuznerstralde 6, 4360 Grein samtliche fiir die blicher-
liche Durchfiihrung und Durchfiihrung nach UHG dieses Rechtsgeschéaftes erforderlichen An-
derungen vorzunehmen und beglaubigt zu unterfertigen.

Die Vertragsparteien erklaren sich ausdriicklich damit einverstanden, dass ihre personenbe-
zogenen Daten, namlich Name, Geburtsdatum, Familienstand, akademischer Titel, Meldean-
schrift, Sozialversicherungsnummer und ggf. Steuernummer, sowie die Vertragsdaten zum
Zwecke der Anzeige der Verkehrssteuern beim Finanzamt (z.B. allfallige Grunderwerbsteuer,
Immobilienertragsteuer) und samtliche zum Zwecke der grundbiicherlichen Durchfiihrung er-
forderlichen Genehmigungen bei den dafiir zustandigen Behdrden und der Verrechnung der
gerichtlichen Eintragungsgeblihr beim Bezirksgericht, vom Schriftenverfasser gespeichert
und verwendet werden. Diese Einwilligung kann jederzeit beim Verantwortlichen Mag. Mar-
kus Ecker, MBL auf dieselbe Art und Weise, wie die Einwilligung erteilt wurde, widerrufen
werden.

G:\Daten\AL\GR\Protokolle\Sitzungen 2023\02-23.03.2023_ngProtokoll_inkl. Amtsvortrag.docx
Seite 40 von 78



Ort:
Datum:

Marktgemeinde Pabneukirchen

Bezirksabfallverband Perg

Ein Superadifikatsvertrag wird dann benotigt, wenn nicht der Grundeigentimer (Marktgemeinde
Pabneukirchen) selbst auf einen Grund baut, sondern jemand anderer — in diesem Fall der BAV.
Grundsatzlich ist der Vertrag so aufgebaut, wie alle anderen, die der BAV mit den Gemeinden abge-

schlossen hat.

Beschluss des Gemeinderates:
Auf Antrag von Bgm'™". Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben

den Bestand- und Superadifikatsvertrag ASZ Grundsttick.
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TOP 16) Anderung Fléichenwidmungsplan Nr. 3 / Anderung Nr. 16 ,Anpassung
Neubau ASZ” / Baulandsicherungsvertrag /Stellungnahmen der Fachabteilungen —
Einleitung aufsichtsbehdrdliches Genehmigungsverfahren - Beschlussfassung

Seitens des Ausschusses werden die eingetroffenen Stellungnahmen erlautert und durchgespro-
chen. Einleitend kann seitens der RO-Behdrde keine positive Zustimmung erteilt werden.
www.land-cberoesterreich.gv.at

O N T | Geschiftszeichen:

FAGNEURIRCHEN RO-2022-843711/8-RT

Engal. 7 FEb 2023 Bearbeiter-in: Dipl.-ng. Thonjaa Rockenschaub

marttgjeﬁmeinde Pabneukirche 2 0 - ::I.Ugggz?gﬁ%gg

a E-Mail: ro. Jgv.at
4363 Pabneukirchen Zhl i S = [ ail: ro. pest@ooe.gv.

Linz, 21.02.2023

Marktgemeinde Pabneukirchen
Flichenwidmung Nr. 3, Anderung Nr. 16,
»Neulinger - A

Stellungnahme gemé&R § 33 (2) bzw.

§ 36 (4) 06. ROG 1994

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur geplanten Anderung der Flachenwidmung mit der Ifd. Nr. 3.16 wird gemal § 33 (2) im
Zusammenhang mit § 36 (4) O, ROG 1994 folgende Stellungnahme abgegeben:

Mit der vorliegenden Anderung beabsichtigt die Marktgemeinde Pabneukirchen die Konfiguration
eines rechtskriftig gewidmeten, jedoch seit vielen Jahren unbebauten Betriebsbaugebietes im
Bereich der Grundstiicke Nr. Nr. 915/1, 915/4 und 915/5 sowie 949/2 und 949/3 (alle KG
Pabneukirchen), mittels eines flachengleichen Abtausches von Bauland — Betriebsbaugebiet bzw.
Grinland — Land- und Forstwirtschaft abzudndern. Dariiber hinaus sollen weitere Fl&chen von
673 m? von Griinland — Land- und Forstwirtschaft in Verkehrsfléche bzw. von 667 m* von Griinland
— Land und Forstwirtschaft in Sondergebiet des Griinlandes Retentionsbecken umgewidmet
werden. Begriindet wird die Anderung mit dem 6ffentlichen Interesse einer erforderlichen
Standortverlagerung des bestehenden Altstoffsammelzentrums des Bezirksabfallverbandes sowie
die Nutzung von Restflachen zu Lagerzwecken eines ortsansédssigen Betriebes.

Aus Sicht der Ortlichen Raumordnung kann der geplanten Widmungsé&nderung unter Einbeziehung
der erganzend eingeholten Stellungnahmen — diese werden beiliegend Gbermittelt — vorerst nicht
zugestimmt werden. Einerseits sind fur eine wasserwirtschaftliche Zustimmung eine ordnungs-
gemife Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sicherzustellen. Andererseits wird seitens
des Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung die Erstellung eines
Entwasserungskonzepts und die Sicherstellung der hierfur erforderlichen Flachen gefordert.

Der Vollstindigkeit halber wird auch auf die Stellungahme der 0d. Umweltanwaltschaft hinge-
wiesen, die die Standorteignung sowohl firr betriebliche Zwecke als auch fur das Altstoffsammel-
zentrum aufgrund der isolierten Lage abseits des Gemeindehauptortes in Frage stellt.

Hinwels: Bei zukUnftigen Anderungsverfahren ist das aktuelle Erhebungsblatt (Stand 2018),
welches im GemNet zur Verfugung steht, anzuwenden.

Freundliche Griiten
fir die Q6. Landesregierung:
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Thomas Rockenschaub
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www.land-oberoesterreich.gv.at

Geschaftszeichen:
BBA-LI-2015-18508/57-BM/Bran

Amt der O6. Landesregierung Bearbeiter/-in: Diol.-Ing.(FH) Hubert Brand
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche pormetert lp"Tne?:-[{M]S ?&TT&'E?L?&?I;
und landliche Entwicklung Fa: (+43 732) 77 20- 24 7599

Abteilung Raumordnung E-Mail: ubat-bba- post@ooe.gv.at

Bahnhofplatz 1
4021 Linz Ansfelden, 27.01.2023

Marktgemeinde Pabneukirchen
Fldchenwidmungsplan Nr. 3
Anderung Nr. 16
Stellungnahme Vorverfahren

zu Z1.: RD-2022-843711/2-KO

Sehr geehrte Damen und Herren!

Entsprechend den vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Marktgemeinde Pabneukirchen die
o.a. Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich der Grundstlicke Nr. 915/1, 915/4 und
915/5 sowie 949/2 und 949/3, alle KG Pabneukirchen vorzunehmen. Im Detail ist geplant, das dort
bereits rechtskriftig ausgewiesene Betriebsbaugebiet hinsichtlich deren Konfiguration zu
veridndem. So soll eine Flache im Ausmal von 1,266 m? von derzeit Betriebsbaugebiet auf
Griinland riickgewidmet und im Gegenzug eine Fidche im Ausmaf von 1.264 m* von Griinland auf
Betriebsbaugebiet gewidmet werden. Weiters ist vorgesehen, eine Flache im Ausmall von 873 m?
von Griinland auf Verkehrsfliche sowie eine weitere Flache im Ausmaf} von 667 m? von Griinland
auf Griinland Sonderausweisung Retentionsbecken zu widmen. Die betroffenen Grundstilicke
befinden sich in isolierter Lage, in einer Entfernung von ca. 1,4 km (Luftlinie) stlich der Pfarrkirche
von Pabneukirchen,

Das Natur- und Landschaftsbild ist in diesem Bereich insbesondere durch die abwechslungsreiche
Wiesen-Wald-Landschaft gepragt. Bauliche Vorbelastungen sind in diesem Bereich kaum
vorhanden. Lediglich die L573 ,Greinerwaldstralie” verlduft sidlich der Anderungsflache von
Westen nach Osten. In naturschutzfachlicher Hinsicht besonders anzufilhren sind mehrere Bache,
wie z.B. der Forstbachzubringer siidlich der Anderungsflache sowie ein weiterer Zubringer westlich
der Anderungsflache. Beide Zubringerbache werden jedoch vom Widmungsvorhaben nicht
unmittelbar betroffen. Die Topografie ist so zu beschreiben, dass ausgehend von der
Landesstralte das Gelénde nach Norden zuerst maRig und anschlieBend steiler ansteigt.

Zum gegenstandlichen Widmungsvorhaben ist anzufiihren, dass grundsatzlich in diesem Bereich
ein Betriebsbaugebiet rechiskraftig gewidmet, jedoch noch nicht bebaut ist.

[ ZU

rechtskraftig vorhanden ist, ist di ' ' '
Pk . ist diese auch in fachlicher Hinsicht grundsétzlich zur Kenntnis zu

maggﬁmr’c hsot{]l durch n_:lieses_ Widmungsvorhaben die rechtskrifti
Tamentlc mne;q Olﬁéag:g:ranog i verdndert wer_den. Dabei ist insbesondere vorgesehen, eij
anstoiet g Ay br-,'stackt Iuden Zu verschlgben um jenen Bereich, welcher im Nc:-rdejn 5123
Umlagarting van Baulangckanm: f-mst dethetrlebsbaugebfetswidmung herauszunehmen. Diese
mia n in natursc i insi i ¢
iege auch 2ur Kenninis gamemmen, wem::‘z.fachhcher Hinsicht nachvollzogen und in fachlicher
kGeeig:n g;% ;‘J:jalfgsngletijchg tWidmungsverFagerung bestehen somit aus
_ und ist im Vergleich zur bestehen
Auswirkungen auf das Natur- und Landschaftshild zu raa::hr:i:er:r.1

ge Betriebsbaugebietswidmung

_ natursl-::hutzfachlicher Sicht
Widmung mit keinen negativen

Freundliche Griike
Dipl.-Ing.(FH) Hubert Brandmayr
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= Wildbach- und die-wildbach.at
Lawinenverbauung
Forsttechnischer Dienst
GBL Obergsterreich Nord

linz@die-wildbach.at

Harald Gruber
Gebietsbauleiter

Amt der Oberdsterreichischen

P harald gruber@die-wildbach.at
lerun
LaﬂdESrEE erung Tel +43 732 770157 13
Bahnhofplatz 1 Fax (+43 732) 770157 - 4
4021 Linz Ferihumerstrafte 13/12, 4040 Linz

E-Mail-Antworten sind bitte unter AnfGhrung der
Geschiftszahl an linz@die-wildbach.at zu richten

Geschiftszahl: 7818119 lhr Zeichen: RO-2022-843711/2-KO

Gemeinde Pabneukirchen
Flichenwidmungsplan Nr. 3, Anderung Nr. 16

Stellungnahme Vorverfahren
Linz, am 28. Dezember 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der geg. Anderung Nr, 16 des Flichenwidmungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Pabneukirchen ist
die Umwidmung des Gst. (Teilfl.) 915/1, 915/4, 915/5, 949/2 und 949/3 KG Pabneukirchen
geplant.

Die geg. Umwidmungsfliche liegt It. 00 Einzugsgebietsverordnung LGBI. 105/2020 vom
05.11.2020 im Wildbacheinzugsgebiet Klausbach und It. aktuellem Gefahrenzonenplan (GZ: 2020-
0.155.903 vom 11.03.2020) groRteils auRerhalb von Gefahrenzonen, Hinweis- oder
Varbehaltsbereichen. Nur der westliche Teil der Zufahrt liegt in einer Gelben Gefahrenzone. Hier
ist beim Eintritt eines Bemessungsereignisses mit seichtgriindigen Uberflutungen zu rechnen.
Laut Hangwasserhinweiskarte des Landes 00 ist mit flichigem Hangwasserzufluss aus den
nordlich der Umwidmungsflache liegenden Hangen zu rechnen.

Im &ffentlichen Interesse am Schutz vor Wildbachgefahren ist fiir die geplante Anderung des FWP
die Einhaltung folgender Punkte erforderlich:
1. Als Vorfrage zur geplanten Umwidmung ist ein Entwasserungskonzept zur fach- und recht-
lich sachgerechten Verbringung (Kompensation) der anfallenden Dach- und Oberfldchen-
wasser fiir die gesamte Umwidmungsfldche zu erstellen.
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2. Sollte eine Ableitung in ein Vorflutgewasser geplant sein (wasserrechtliche Bewilligungs-
pflicht!) ist dies nur retentiert méglich. i

3. Furdie Dimensionierung einer Versickerungs- bzw. Retentionsanlage ist der , Leitfaden zur
Verbringung von Niederschlagswissern von Dachflichen und befestigten Fldchen” anzu-
wenden.

4. Hinsichtlich einer allenfalls erforderlichen Grundinanspruchnahme fiir Anlagenteile auRer-
halb der Umwidmungsfliche sind rechtsverbindliche Ubereinkommen (zB. Baulandsiche-
rungsvertrige) abzuschlieRen, die die Verfiigbarkeit der Grundflichen fiir die Errichtung
der Anlage zur Verbringung der Dach-, Oberflichen- und StraRenwisser (= Grundvoraus-
setzung fur das erforderliche Wasserrechtsverfahren) sicherstellen.

5. Indem unter Punkt 1. angefiihrten Entwasserungskonzept sind auch die geplanten/zu set-
zenden MaBnahmen zur Vermeidung von Schaden durch maéglichen Hangwasserzufluss
anzufihren,

6. Die erforderlichen Berechnungen sind der planlichen Darstellung sdmtlicher firr das Entwas-
serungskonzept benétigten MaRnahmen beizulegen.

7. Die dafiir bendtigten Fldchen sind planlich darzustellen und als Retentions- oder Versicke-
rungsflache freizuhalten. Retentionsanlagen sind auRerhalb des Hochwasserabflussberei-
ches des Klausbaches bzw. seinem linnken Zubringer zu planen.

Bezilglich eventueller Hangwasser-Gefihrdung des Umwidmungsbereiches darf auf die
Hangwasserhinweiskarte im Informationssystem DORIS sowie die Handlungsa nleitung.
«Beurteilung von Hangwassergefihrdung” bzw. ,Allgemeines zum Umgang mit Hangwasser bei
der Flichennutzung” des Landes 00 verwiesen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch zunehmende Versiegelung von zurzeit unbebauten Flichen,
die Abflusssituation in den Vorfluterbereichen sukzessive sowohl im zeitlichen Ablauf als auch durch
die Erhéhung der Abflussspitze verschirft wird. Somit ist eine konsequente Umsetzung der
Retention / Versickerung der anfallenden Dach- und Oberflichenwisser von besonderer

Bedeutung.

Mit besten Grifen

DI Harald Gruber
Gebietsbauleiter

Elektronisch gefertigt
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www.land-pberoesterreich.gv.at

Geschiftszeichen:
UBAT-2018-424789/12-Pet/HD

Amt der O6. Landesregierung , Bearbelteri-in: Ing. Dipl.-Ing. Martin Petersell
Direktion fur Landesplanung, wirtschaftliche Tel: (+43 732) 77 20-12690
und l&ndliche Entwicklung Fax: (+43 732) 77 20-21 2998

Abteilung Raumordnung E-Mail: ubatpost@ooe.gv.at

Bahnhofplatz 1
4021 Linz Linz, 18.01,2023

Marktgemeinde Pabneukirchen
Flachenwidmungsplan Nr. 3, Anderung Nr. 16
Stellungnahme Vorverfahren

Elektrotechnik und Energieversorgung

Zu RO-2022-843711/2-KO vom 23.012.2022

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im sidiichen Bereich der geplanten Widmungen besteht ein Uberschneidungsbereich mit einem
Schutzbereich einer bestehenden 30 kV-Freileitung der Linz Netz GmbH. Der genannte Uber-
schneidungsbereich betrifft im Wesentlichen die Grundstiicke 949/2 und 949/3 der KG Pabneu-
kirchen (43012), diese werden im gegensténdlichen Widmungsverfahren als Verkehrsflache und
Grinflache (fiir Retentionsbecken) definiert.

Durch die geplanten Widmungsfléchen bzw. Verkehrsfliche und Griinfliche bei den Uberschnei-
dungsbereichen mit dem Schutzbereich der bestehenden 30 kV-Freileitung wurde den Zielsetzun-

gen der Elektrotechnik und Energieversorgung Rechnung getragen und es bestehen daher keine
Bedenken gegen die gegenstandliche Anderung, Flac henwidmungsplan Nr. 3, Anderung Nr. 16.

Freundliche Griilte

Ing. Dipl.-Ing. Martin Peterseil
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Amt der O6. Landesregierung

Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche
und landliche Entwicklung

Abteilung Raumordnung

Bahnhofplatz 1

4021 Linz

Gemeinde Pabneukirchen

Flichenwidmungsplan Nr. 3, Anderung Nr. 16

Stellungnahme Vorverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren!

www.bh-perg.gv.at

Geschaftszeichen:
BHPEForst-2016-432892/16-LM

Bearbeiter-in: Dipl.-Ing. Mathias Letiner
Tel: (+43 7262) 551-67470

Fax: (+43 7262) 551-267T 389

E-Mail: bh-pe.posti@ooe.gv.at

Perg, 18.01.2023

Zu lhrem Schreiben (RO-2022-843711/2-KO) vom 23.12.2022 wird folgende

forstfachliche Stellungnahme

abgegeben:

Die Marktgemeinde Pabneukirchen beabsichtigt die
- Neuausformung der best. Baulandwidmung im Bereich des Grundstiickes Nr. 915/1 (vor
Grundteilung), KG Pabneukirchen, durch Erweiterung bzw. Riicknahme (flachengleich) von

Bauland — Betriebsbaugebiet (B).

- Ausweisung einer Verkehrsflache ,flieRender Verkehr" sowie einer ,Griinflache mit beson-
derer Widmung" (Retentionsbecken) im Bereich der Grundstiicke 949/2 und 949/3 (It. Tei-

lungsplan GZ 1205¢/2021).

Nérdlich angrenzend befindet sich auf einem ansteigenden Stdhang ein strukturierter und stabiler

Waldbestand aus Fichte, Kiefer und Birke.

Die neue Ausformung der Widmungsfiédche riickt von dieser Waldfldche etwas ab, so dass zum

geplanten Geb&ude ein Abstand von ca. 15 m erreicht wird.

Aus forstfachlicher Sicht besteht daher kein Einwand.

Freundliche Griifie

Flr den Bezirkshauptmann:

Dipl.-Ing. Mathias Lettner
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www.land-oberoesterreich.gv.at

Gegchaftszeichen:

s ) WW-2015-157357/44-D
mt de . i

Direktiornoﬁ?r t:;ggiﬁagrﬁr:; ®wirtschaftiiche Bearbeltoriin: Ing. Herwig Dinges

Hon ! - Tel: (+43 732) 77 2012480

und landliche Entwicklung Fax: :+4E=. 732) n! 20-21 2860

Abteilung Raumordnung E-Mail: ww.post@ooe.gv.at

Bahnhofplatz 1
4021 Linz
Linz, 26.01.2023

Marktgemeinde Pabneukirchen,
Flachenwidmungsplan Nr. 3, Anderung Nr. 16
Stellungnahme Vorverfahren '
Bezug: RO-2022-843711/2-KO

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zur Flachenwidmungsplananderung Nr. 3.16 wird sei ; - .
Stellung genommen: g wird seitens der Abteilung Wasserwirtschaft wie folgt

Wasserve rsorgiing:

gjg:;a&::g ;::-Lri?ﬂ;?nen Unter!sgen ist die Wasserversorgung derzeit in Planung. Aus fachlicher
t ka ung nur dann zugestimmt werden, wenn eine rechtzeiti
somit eine ordnungsgemafke Wasserversorgung sichergestellt wird. ¢ Ferstellung und

Abwasserwirtschaft:
GemaR den vorliegenden Unterla ist di i

_ . gen ist die Abwasserentsorgung derzeit in Planun
A:s taﬁ:imgguer Sicht kann der Umwidmung nur dann zugestimmt werden, wenn einegbrdnungs—
gemafi wasserentsorgung (z.B.: Anschluss an das ffentliche Kanalnetz oder Installierung
einer eigenen Ahmsserhehandlungsanlage} rechtzeitig sichergestelit wird.

aphut_zwgsszmlrtschaft Gewisserbezirk Linz):
inweis: Die Planungsflache befindet sich It. 06. Einzu i i andi

/ . . . 06. gsgebieteverordnung im Zustandigkei
bereich der Wlldt:-ach—‘ und Lawmenverbauung. In diesem Zusammenhang E.rird auf die SIE “ert&
nahme der WLV verwiesen, o

Mit freundlichen Griiken

Ing. Herwig Dinges

Allgemein wird besprochen, dass der Projektant Fa. Eitler im stetigen Austausch mit der Wasser-
rechtsbehtrde BH Perg sowie mit den Abteilungen des Landes O0 steht. Das Ansuchen um Was-
serrechtsbewilligung liegt seit Anfang Februar der BH Perg vor. Ein paar Ergdnzungen zum Projekt
sind noch ausstandig.

Lt. Auskunft des Kommandanten der FF-Pabneukirchen gentigt der angrenzende Bach sowie der
grol3e Fischteich von Fam. Ebner zur Léschwasserversorgung. Seitens des Ausschusses wird an-
gemerkt, ob nicht beim Neubau des ASZ ein Loschwasserbehélter mitberticksichtigt werden solle.

Stellungnahme Naturschutz:
Die Naturschutzbehérde stellte fest, dass die B-Widmung seit jeher Bestand sei und derzeit hoch

unbebaut ist. Weiters wird festgehalten, dass der Standort der B-Widmung heutzutage sehr schwer
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maoglich ist. Da seitens der Mgde Pabneukirchen ,nur“ eine Widmungsanpassung erfolgen soll, kann
seitens des Naturschutzes zugestimmt werden. Es wird abschlielend kein Einwand erhoben.

Stellungnahme Wildbach:

Seitens der WLV werden einige Punkte zum Schutz des Wildbaches angefuhrt.

Seit Eintreffen der Stellungnahme wurde zwischen Projektanten Eitler und WLV die Bedenken aus-
gerdumt. Dazu liegt ein Projekt der Fa. GeoTechnik Tauchmann GmbH vor. Dies wird den Aus-
schussmitgliedern zur Kenntnis gebracht. Nach Auskunft von BAV Hr. Reiter ist nach jetzigem
Stand die Sickerfahigkeit gegeben und somit keine Einleitung in den Bach notwendig!

Wie ersichtlich, ist die geforderte Retentionsflache bereits im VVorabzug des Neubaus ASZ vorhan-
den.

UBAT:
Durch die vorherigen Absprachen mit dem Leitungstrager Linz Netz GmbH ist die 30kV Freileitung
kein Problem. Der Abstand, sowie das keine Mull-Container darunter stehen dirfen, wurde einge-
halten.

Forstfachliche Stellungnahme:
Die Stellungnahme des forstfachlichen Dienstes ergibt eine positive Bewertung.

Abt. Wasserwirtschaft:

Die Abt. Wasserwirtschaft bemangelt, dass derzeit noch keine Wasser- bzw. Abwasserversorgung
am ggst. Grundstiick vorhanden ist.

Seitens der Gemeinde Pabneukirchen wird festgehalten, dass die Planunterlagen fiir die wasser-
rechtl. Bewilligung seit Anfang Februar bei der zustandigen Behdrde BH Perg unter folgender GZ:
BHPEWa-2023-51737/4 liegen. Nach Auskunft der Birgermeisterin die im BAV-Vorstand Mitglied
ist, wird vorgebracht, dass seitens des BAV beabsichtigt ist, die Bauverhandlung zum geplanten
Projekt im Mai 2023 abzuhalten.

Nach Auskunft beim zustandigen Juristen der BH Perg, Hr. Pdtscher, ist eine positive Beurteilung
beabsichtigt.

Umweltanwaltschaft:
Seitens des Obmannes wird folgender Schriftverkehr zwischen Umweltanwaltschaft und Burger-
meisterin den Mitgliedern zur Kenntnis gebracht:
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Von: Mario.Poestinger@ooe.gv.at <Mario.Poestinger@ooe.gv.at>

Gesendet: Montag, 16. Januar 2023 12:23

An: Gemeinde Pabneukirchen <gemeinde@pabneukirchen.coe.gv.at>

Cc: RO.Post@ooe.gv.at

Betreff: zu Gz.: FLAW 3.16; Marktgemeinde Pabneukirchen, Flichenwidmungsplandnderung Nr. 3.16 (Altstoffsammelzentrum) - Stellungnahme der 0.
Umweltanwaltschaft [secure] [signed OK]

Gz.: UAnw-2022-847189/2-P6
Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Marktgemeinde Pabneukirchen beabsichtigt die Flichenwidmungsplangnderung Nr. 3.16, die eine Neuausformung eines bestehenden Betriebsbaugebiets fur die
Errichtung eines Altstoffsammelzentrums vorsieht. Im Bereich des Gst. 915/1, KG Pabneukirchen soll Bauland — Betriehsbaugebiet in flachengleichem Ausmal
erweitert bzw. zurickgenommen werden. Weiters ist die Ausweisung einer Verkehrsflidche sowie einer Sonderwidmung im Griinland — Retentionsbecken im Bereich
der Gst. 949/2 und 343/3 vorgesehen.

Das ggst. Areal ist schon seit langer Zeit als Betriebsbaugebiet gewidmet, die Hintergriinde, die zu dieser Umwidmung gefiihrt haben, sind der 0&.
Umweltanwaltschaft nicht bekannt. Jedenfalls wurden die Flichen in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten in unterschiedlicher Intensitit als Lagerplatz genutzt.

Aus raumordnerischer Sicht ist die Nutzung dieses Bereichs fur betriebliche Zwecke aufgrund der isolierten Lage im Grinland (Baulandsplitter) nicht nachvollziehbar.
Zwar fihrt die aktuell beabsichtigte Widmungsanderung aufgrund des flichengleichen Abtauschs an Flachen fir die betriebliche Nutzung zu keiner mafgeblichen
Anderung der aktuellen raumordnerischen Situation, aufgrund der nun konkreten Nutzungsabsicht als Altstoffsammelzentrum wird ein raumplanerischer Missstand
jedoch dauerhaft einzementiert. Ungeachtet dessen, dass diese bzw. auch die bereits erfolgte Widmung den Zielsetzungen des 0&. Raumordnungsgesetzes
widerspricht (insh. durch Schaffung eines Baulandsplitters), so muss auch der Standort einer nur mit einem Fahrzeug sicher erreichbaren Sammelstelle abseits des
Ortszentrums von Pabneukirchen als raumplanerisch nicht zweckméfig und unpraktikabel beurteilt werden.

Die 06. Umweltanwaltschaft empfiehlt der Gemeinde Pabneukirchen anstelle der geplanten Umwidmung eine Rickwidmung der bestehenden Betriebsflichen in
Grinland und eine alternative Standortsuche fir ein Altstoffsammelzentrum in Siedlungsnihe.

Freundliche GriRe
Fir die 08. Umweltanwaltschaft:

Mag. Dr. Mario Pastinger
04. Umweltanwaltschaft
4021 Linz = Karntnerstrale 10-12

Von: Barbara Payreder <barbara.payreder@gmail.com>

Gesendet: Montag, 16. ldnner 2023 14:43

An: Postinger, Mario <Mario.Poestinger@ooe.gv.at>

Cc: Graser, Robert <Robert.Graser@ooe.gv.at>; Brandmayr, Hubert <Hubert.Brandmayr@ooe.gv.at>; Florian Kloibhofer, Hinter-Hofstatter <florian.kloibhofer@gmx.at=; Mag.
Haderer Erwin (Gemeinde Pabneukirchen) <haderer@pabneukirchen.ooce.gv.at>; Michael Schickermiiller <schickermueller@pabneukirchen.ooe.gv.at>

Betreff: Fwd: zu Gz.: FLAW 3.16; Marktgemeinde Pabneukirchen, Flichenwidmungsplan&nderung Nr. 3.16 (Altstoffsammelzentrum) - Stellungnahme der 08, Umweltanwaltschaft

Sehr geehrter Herr Mag. Dr. Pastinger!

Bezlglich lhrem unten angefihrten Mail zu unserer Widmungsanpassung Nr. 3.16 fur den Bau des Altstoffsammelzentrums, bitte ich Sie, Ihre Entscheidung nochmals zu
iberdenken und sende lhnen erganzend noch ein paar Informationen und Erlduterungen.

Wie auch bereits mit Hrn. DI Graser und Hrn. DI Brandmayr gemeinsam vor Ort besichtigt und besprochen, ist ein alternativer Standort fir ASZ Neubau nicht maglich.

Wir waren ja im Jahr 2020 und 2021 intensiv auf der Suche nach geeigneten Grundsticken.

Aufgrund verschiedener Gegebenheiten wie zB keine Grundverfiigbarkeit oder keine Grundverfiigbarkeit fiir AufschlieBung oder Siedlungsnahe etc. gibt es keine
Ausweichméglichkeit.

Das Altstoffsammelzentrum muss vom BAV aufgrund des derzeitigen Platzmangels und auch wegen Anrainerproblematiken (Larm in unmittelbarer Siedlungsnahe) neu gebaut
werden.

(Dazu mochte ich anmerken, dass fur das vor kurzem neu gebaute Altstoffsammelzentrum in Schwertberg, das in Siedlungsnahe liegt, jetzt eine Larmschutzwand errichtet werden
muss!)

Auch die im Einzugsgebiet liegenden umliegenden Gemeinden missen mit dem "neuen Standort” einverstanden sein - dies wurde auch bereits mit dem BAV und den Gemeinden
bei dem vorgesehenen Standort abgestimmt und aufgrund der Erreichbarkeit (direkt neben LandesstralRe sehr gut auch fir LKW erreichbar), zentralen Lage zu den umliegenden
Gemeinden und NICHT in unmittelbarer Nihe an eine Siedlung, fur ideal befunden.

Der Bezirksabfallverband hat diesbeziglich auch bereits einen positiven Beschluss fir diesen Standort gefasst und die Gemeinde Pabneukirchen hat dieses Grundstiick mit der
bestehenden Widmung somit mit Jahresende 2023 angekauft.

Die ca. 900 m lange AufschlieBung dieses vorgesehenen Grundstiickes |sst sich auch mit der in der N&he dieses Grundstickes liegenden Liegenschaften, die auch Interesse an
einem Anschluss an die értliche Wassergenossenschaft und an das Kanalnetz haben, kombinieren. AuBerdem kann im Zuge der AufschlieBung in diesem Bereich auch das schon
lange gewiinschte Glasfaser/Breitband und Strom mitverlegt werden.

Ich bitte Sie, diese oben angefiihrten Punkte und Informationen in Ihrer Entscheidungsfindung nochmals miteinzubeziehen und hoffe auf eine positive Riickmeldung.

Mit freundlichen GriRen aus Pabneukirchen

Barbara Payreder
Blrgermeisterin
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Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin!

Danke fur Ihr Schreiben, in dem Sie die Beweggriinde fur die Errichtung des neuen Altstoffsammelzentrums am ggst. Standort erlautern. Dass dort eine rechtmaBige
Betriebsbaugebietswidmung vorliegt ist ein Faktum und das aktuelle Umwidmungsverfahren andert an diesem Sachverhalt substanziell nichts, da dieses im Wesentlichen nur einen
kleinrdumigen flachengleichen Abtausch von Grinland zu Bauland bzw. umgekehrt vorsieht. Auf der Ebene der Flachenwidmung liegt daher auch kein mafgeblich verdnderter Sachverhalt
vor.

Betrachtet man die rdumliche Lage der (bestehenden) Betriebsbaugebietswidmung, so kann diese auf Grundlage raumplanerischer Uberlegungen und der Zielsetzungen der Raumordnung
aus unserer Sicht nur als (historische) , Fehlwidmung” beurteilt werden. Die 06. Umweltanwaltschaft hat in ihren Uberlegungen vor allem Umweltbelange zu beriicksichtigen, im Bereich
der Raumordnung steht dabei der Freiraumschutz an vorderster Stelle. Ich ersuche um Verstandnis, dass die 06, Umweltanwaltschaft einen vollig isoliert in der Landschaft situierten
Betriebsbaugebietssplitter nicht befUrworten kann. Wirden am ggst. Standort ausschlielich Grunlandwidmungen vorliegen, dann ware eine Umwidmung fur betriebliche Zwecke nicht nur
aus Landschaftsschutzgriinden wohl undenkbar und wiirde von der 08. Umweltanwaltschaft auch dezidiert abgelehnt werden. Die ,Macht des Faktischen”, also die bereits bestehende
Betriebsbaugebietswidmung, ist jedoch zur Kenntnis zu nehmen und es wurde daher (lediglich) die Empfehlung abgegeben, eine raumplanerische Altlast durch RUckwidmung zu
bereinigen.

Wie von Ihnen dargestellt, gibt es aber auch ein Interesse, das Altstoffsammelzentrum am ggst. Standort zu errichten und daher wurde das Grundstlck fir diesen Zweck bereits von der
Gemeinde erworben. Damit wurde eine Entscheidung getroffen und die Frage nach einem Alternativstandort stellt sich nicht mehr bzw. wurde bereits im Vorfeld behandelt.

Freundliche GriiRe
Mario Postinger

ammmmmEEEEETIE ISR TIIIRRRIIIIRRS

Mag. Dr. Mario Postinger
08, Umweltenwsltschaft
4021 Linz - K&minerstrake 10 - 12

(#43 732} 77 20-124 54
(+43 864) B0072-12454

mario.poestinger@ooe gv.at

Seitens des Ausschusses wird eine positive Beschlussfassung an den Gemeinderat empfoh-
len.

GV DI Florian Kloibhofer erlautert, dass der Grundsatzbeschluss bzgl. Widmungserweiterung bereits
im Dezember erfolgt ist. Nach Einlangen der Stellungnahmen werden diese im Folgenden erlautert.

Abt. Raumordnung

Keine positive Stellungnahme. Die Abt. Wasserwirtschaft bemangelt, dass derzeit weder Wasserver-
sorgung noch Kanal am Grundstiick vorhanden sind. Die Gemeinde kann den Kanal jedoch erst dann
errichten, wenn die Widmung erfolgt ist. Es gab ausfiihrlichen SV zwischen Projektanten, Amtslei-
tung und Behorde, der Wasserrechtsbescheid liegt bei der Behérde auf, die Genehmigung wird An-
fang Mai behandelt.

Ein weiterer Einwand bezieht sich auf das Retentionsbecken, die anfallenden Oberflaichenwasser
mussen versickert werden. Dazu gibt es bereits ein Konzept, aulerdem erfolgten Bodenbohrungen,
eine Ableitung in einen Vorfluter ist nicht notwendig. Das geplante Retentionsbecken reicht aus.

Abt. Naturschutz

Die Naturschutzbehorde steht dem Vorhaben grundsatzlich nicht positiv gegeniiber, da aber die Wid-
mung bereits besteht und nur eine kleine Anpassung erfolgen soll, erfolgt seitens Abt. Naturschutz
kein Einwand.

Die Stellungnahme des forstfachlichen Dienstes ergibt eine positive Bewertung.

UBAT:

Kein Einwand, da der notwendige Abstand zur bestehenden 30 kV-Leitung eingehalten wird. In die-
sem Bereich sind weder Gebaude noch Miillcontainer geplant, sondern nur die StraRe und das Re-
tentionsbecken.

Die Umweltanwaltschaft hatte lGberhaupt empfohlen, das Gebiet riickzuwidmen und nach einem
neuen Standort zu suchen. Grundsatzlich ist anzumerken, dass man (iber die bestehende Widmung
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froh sein kann. Diese ware jetzt so nicht mehr moglich. So wird es fir Gemeinden fern von INKOBA-
Gebieten schwer gemacht, derartige Projekte anzugehen.

Beschluss des Gemeinderates:

Auf Antrag von Bgm'™". Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig die Anderung_Fla-
chenwidmungsplan Nr. 3 / Anderung Nr. 16 , Anpassung Neubau ASZ“ / Baulandsicherungsvertrag
/Stellungnahmen der Fachabteilungen — Einleitung aufsichtsbehérdliches Genehmigungsverfahren.

TOP 17) Beratung/Grundlagenforschung ,Erhaltungsbeitragsverordnung - § 28
Abs. 3 06. ROG” — Beschlussfassung

Im Frihling letzten Jahres wurde die Verdoppelung des Erhaltungsbeitrags flir unbebaute Grundsti-
cke im GR beschlossen. Nun kam es im Rahmen der Verordnungsprifung zu der Rickmeldung, dass
die Grundlagenforschung bzgl. Erhaltungskosten und Baulandmobilisierung nicht gegeben ist. Vom
Ortsplaner liegt ein Konvolut vor, angefiihrt darin sind die Griinde, warum eine Erh6hung zu Bauland-
mobilisierungen fihrt. In Pabneukirchen betrifft es rund 10 Grundstiicke, in Stellungnahmen vom
Land OO bei geplanten Widmungen kommt es immer wieder zur Sprache, dass geniigend gewidmete
Flache in unserem Ort vorhanden ware. Eine Erh6hung des Erhaltungsbeitrages ware vielleicht eine
zusatzliche Motivation fir Grundeigentiimer, gewidmete Griinde zu verkaufen bzw. zu bebauen.

Beratung/Grundlagenforschung ..Erhaltungsbeitragsverordnung - §28 Abs. 3 06.ROG*

Nach Vorlage der beschlossenen Verordnung des Gemeinderates, sind seitens der IKD Mangel hinsichtlich der Grund-
lagenforschung festgestellt worden. Nunmehr soll im GR ein weiterer Beschluss gefasst werden:

Der § 28 im 06. Raumordnungsgesetz regelt den ,Erhaltungsbeitrag im Bauland“. Die Gemeinde hat dem Eigentlimer
eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils, das im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmet,
jedoch nicht bebaut ist, je nach AufschlieSung des Grundstiicks durch eine gemeindeeigene
Abwasserentsorgungsanlage oder eine gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage einen Erhaltungsbeitrag
vorzuschreiben. Die Verpflichtung zur Entrichtung des Erhaltungsbeitrags besteht ab dem fiinften Jahr nach der
Vorschreibung des entsprechenden AufschlieRungsbeitrags. Sie endet mit dem Anschluss oder der Entrichtung der
entsprechenden privatrechtlichen Anschlussgebiihr.

Der Erhaltungsbeitrag betrdgt derzeit fiir die AufschlieSung durch eine Abwasserentsorgungsanlage 24 Cent pro
Quadratmeter. Die Gemeinden werden ermachtigt, durch Beschluss des Gemeinderats in Form einer Verordnung fiir
das gesamte Gemeindegebiet liber diese Betrage hinaus den Erhaltungsbeitrag fiir die Aufschlieung durch eine
Abwasserentsorgungsanlage bis zum Doppelten pro Quadratmeter anzuheben, sofern dies zur Deckung der
tatsachlich anfallenden Erhaltungskosten bzw. aus Griinden der Baulandmobilisierung erforderlich ist.

Im Jahr 2022 wurden in der Gemeinde Pabneukirchen fiir 10 unbebaute Grundstiicke die Erhaltungsbeitrage fiir Ka-
nal in einer Gesamthohe von rd. € 3.600 vorgeschrieben. Da rund 15 Baugrundinteressenten in der Gemeinde Pabneu-
kirchen vorgemerkt sind, konnte durch eine Anhebung der Erhaltungsbeitrage Bauland mobilisiert werden.

Auch seitens der Stellungnahme unseres Raumplanes wird eine Befilirwortung der Erhdhung ausgesprochen, um
moglich Baugriinde mobilisieren zu kdnnen. In der Sitzung des Bauausschusses am 15. Marz 2023 wurde die Erho-
hung der Erhaltungsbeitrage eingehend behandelt und sich fiir eine max. Erh6hung ausgesprochen.

Angefiihrt wird weiters, dass sich der Gemeinderat bereits in den beiden Sitzungen im Marz sowie September 2022

folgende Beschliisse gefasst hat:

Auszug aus der Miirz 2022 Sitzung:
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ZuTOP. 19) Erhéhung der Erhaltungsbeitrége fur unbebautes Bauland (Verordnung) — Beschlussfas-
sung

GV DI Florian Kloibhofer verweist auf die Stellungnahmen der Abt. Raumordnung, die allgemein be-
inhalten, dass Baulandmobilisierungsmanahmen in Form von Anhebung der Erhaltungsbeitrage oder
Ruckwidmungen getroffen werden sollen. Unabhangig davon gibt es auch eine Empfehlung vom Land,
die Erhaltungsbeitrage von 24 Cent auf 48 Cent zu erhohen. Damit zukunftig fir Widmungswerber
positive Stellungnahmen vom Land erreicht werden kénnen, wird vorgeschlagen den derzeitigen Er-
haltungsbeitrag von 24 Cent zu verdoppeln. Aktuell gibt es in Pabneukirchen 50.000 m? gewidmete,
jedoch nicht bebaute Grundflache, davon werden fiir 16.000 m2 Erhaltungsbeitrage bezahlt. Ziel der
Anhebung ist eine Erleichterung fir zukunftige Widmungswerber und zusatzliche Schaffung von Fla-
chen zur Bebauung.

Oberosterreichischar

Gemeindebund

{@-Info Nr. 2

Sehr geehrie Damen und Hermmen!

ROG-Novelle 2021: Anderungen AufschlieRBungs- und Erhaltungsbeitriige

Mit 01.01.2021 ist die 056, ROG-Novelle 2021 in Kraft getreten und damit haben sich unter anderem e
inige Anderungen im Zusammenhang mit Aufschliefungs- und Erhaltungsbeitrdgen ergeben, wozu w
ir gesondert informieren mdchten:

Hinzuweisen ist auf die Anpassung in § 25 Abs. 4 06. ROG 1994, wonach in Reaktion a
uf die Entscheidung des 06. LVwG (LVwG-151422/7/R/KIJK-151423/2 vom 29.06.2018
) eine wichtige Klarstellung erfolgte. So ist das Knterium der selbststandigen Bebaubark
eit eines noch nicht vermessenen Baulandteilgrundstiicks nunmehr auch dann erfiillt, w
enn sich — bei Erfullung der sonstigen Yoraussetzungen — die Grenzen des méglichen B
auplatzes (noch) nicht zur Ganze mit den Grundstiicksgrenzen im Sinndes § 5 Abs. 50O
d. BauO 1994 decken.

Erganzend wurde in § 28 Abs. 3 06. ROG 1994 die Ermachtigung geschaffen, dass Ge
meinden durch Beschluss des Gemeinderats in Form einer Verordnung fiir das gesamte
Gemeindegebiet Gber die gesetzlichen Betrige hinaus den Erhaltungsbeitrag fir die Auf
schlieBung durch eine Abwasserentsorgungsanlage bzw. eine Wasserversorgungsanlag
e jeweils bis zum Doppelten pro Quadratmeter anheben kénnen, sofern dies zur Deckun
q der tatsdchlich anfallenden Erhaltungskosten bzw. aus Griinden der Baulandmobilisier
ung erforderlich ist.

Zu dieser neuen Maglichkeiten der Erhéhung des Erhaltungsbeitrags ist auf einige wicht
ige Punkte hinzuweisen:

* Der Erhaltungsbeitrag ist ein Jahresbeitrag. Der Abgabenanspruch entsteht erstmals zu Begin
n des finften Jahres nach der Yorschreibung des AufschlieBungsbeitrags und danach jahrlich,
jeweils zu Jahresbeginn. Das Entstehen richtet sich dabei jeweils nach den am Jahresbeginn g

G:\Daten\AL\GR\Protokolle\Sitzungen 2023\02-23.03.2023_ngProtokoll_inkl. Amtsvortrag.docx
Seite 53 von 78



egebenen Verhalinizsen (unbebautes, aufgeschlossenes Grundstick, Baulandwidmung, Einhe
itesatz). Folglich sind die durch Yerordnung deg Gemeinderates erhohten Beitragssétze auch (
erst) mit dem auf das Inkrafttreten der ErhShungs-Verordnung folgenden 01.01. anzuwenden.

= Der Erhaltungsbeitrag ist als jahrlich zu entrichtende” Abgabe einmal mit Beschei
d vorzuschreiben. Die Rechtswirkungen eines solchen pro-futuro-{Dauer-)Besche
ids” enden der hichstgerichtlichen Judikatur zufolge jedenfalls in dem Zeitpunkt, i
n dem sich die fir die Abgabenpflicht relevanten Verhaltnisse dndemn (vgl. dazu et
wa VwGH 05.04.2001, 98/15/0149). Es ist daher bei einer Erhéhung in jedem Fall
ein neuer Bescheid zu erlassen.

= Die Erhéhung des Erhaltungsbeitrags ist zuldssig, sofemn dies zur Deckung der ta
tsdchlich anfallenden Erhaltungskosten bzw. aus Grinden der Baulandmaobilisieru
ng erforderlich ist. Diese Anhebung erfordert daher in jedem Fall eine umfassende
Auseinandersetzung mit den drilichen Gegebenheiten und eine ausfihrliche sowi
e sachlich nachvollziehbare Begriindung durch den Verordnungsgeber. Die Erhéh
ung blof mit der Wiedergabe des Gesetzeswortlauts zu begriinden, wiirde diesem
Begriindungsbedarf nicht gerecht und ware unzureichend. In diesem Fall wirde e
s deshalb auch zu keinem positiven Abschluss des Verordnungsprifungsverfahre
ns kommen.
Aufgabe des Verordnungsgebers wird es daher (allenfalls unter Beiziehung des O
rtsplaners) sein, den Baulandbedarf bzw. den erhéhten Baulandbedarf zu erheben
sowie die zur Deckung dieses Bedarfs vorhandenen, jedoch nicht verfiigbaren Ba
ulandreserven zu ermitteln. Auch die anfallenden (erhdhten) Kosten, die der Gem
einde durch die Nichtbebauung fiir die Erhaltung der Infrastruktur entstehen, sind
nachvollziehbar und schiiissig zu begriinden. In die Ermittlung dieses Kostenaufw
ands kénnten etwa die geografische Lage oder Besonderheit der Ortlichkeit einflie
Een; entgangene Gebihreneinnahmen durch Hortung und Nichtbebauung der Gru
ndstiicke; das Erfordemis der Neuwidmung wertvoller Griinlandfldchen und die da
durch mit hohem Kostenaufwand verbundene Erschliefung durch Kanal- und Was
sennfrastruktur; etc._.

Im zugehdrigen Ausschussbericht (Beilage 1475/2020, XXV GP) wird weiters au
f die Angemessenheit der Erhdhung Bezug genommen. Es bedarf daher auch das
Ausmal der Erhéhung und damit das Verhaltnis der Anhebung des Erhaltungsbeit
rags bis zur etwaigen Ausschdpfung des Doppelten der Quadratmetergebiihr eine
r schliissigen Begrindung. Eine nicht ndher begriindete Erhéhung auf das Maxim

alausmal ist nicht zuldssig.

= Im Anhang zu dieser Information Gbermitteln wir einen — mit der Aufsichtsbehérde
abgestimmten — Entwurf einer Verordnung zur Erhéhung des Erhaltungsbeitrags. |
m Hinblick darauf, dass es sich um einen Jahresbeitrag handelt, soll das Inkrafttret
en mit 01.071. festgesetzt werden. Um ein Inkraftireten zu diesem Zeitpunkt zu gew
dhrleisten, ist in jedem Fall auf eine zeitgerechte Beschlussfassung und ordnungs
gemdle Kundmachung gemal § 94 Abs. 2 06. GemO 1994 zu achten.

Eine weitere Anderung des Of. ROG 1994 betrifit § 28 Abs. 4 06. ROG 1994, wonach im Fall der An
derung der Leistungsvoraussetzungen gemak § 26 Abs. 7 leg.cit. zukidnftig nur mehr eine Rickerstatt
ung des Aufschliefungsbeitrags, jedoch nicht mehr {auch) des Erhaltungsbeitrags vorzunehmen ist.

Abschliefend mochten wir darauf hinweisen, dass obige Ausfihrungen allesamt bereits
mit der Aufsichtsbehérde abgestimmt wurden bzw. die Rechtsansicht der Aufsichtsbehd
rde wiedergeben.

Mit den besten Grifien
00 Gemeindebund
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Pabneukirchen vom 25.03.2022 mit der der Erhaltungs-
beitrag erhoht wird.

Aufgrund des § 28 Abs. 3 O6. Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr. 114/1993, idF. LGBI.
Nr. 125/2020 wird verordnet:

§1
Gegenstand der Abgabe, Abgabenhd6he

(1) Der Erhaltungsbeitrag gemafd § 28 O6. Raumordnungsgesetz 1994 fir Grundstucke
oder Grundstucksteile, die im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan als Bauland ge-
widmet, jedoch nicht bebaut sind, wird flir das gesamte Gemeindegebiet nach Mal3-
gabe des Abs. 2 erhoht.

(2) Der Erhaltungsbeitrag betragt fur die AufschlieRung durch eine Abwasserentsorgungs-
anlage 0,48 Euro pro Quadratmeter.

§2
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit 01.01.20xx / Ablauf des Tages seiner Kundmachung in
Kraft.

Der Burgermeister/Die Blrgermeisterin

GV Kurt Steindl fragt nach, ob es dann theoretisch die Mdglichkeit gibt, dass der Besitzer einer zwei-
ten, unbebauten Parzelle diese ruckwidmen lasst und dadurch den Erhaltungsbeitrag nicht zu leisten
hat. Dem ist so.

GR Walter Prandstatter meldet sich zu Wort. Er merkt an, dass es sich bei diesen Grundbesitzern
groftenteils um Personen handelt, die Griinde flr ihre nachfolgenden Generationen bereithalten.
Diese Grundbesitzer werden weder riickwidmen noch verduf3ern und werden doppelt so hoch belastet
als bisher. Er kann sich mit diesem Gedanken nicht anfreunden.

Die Burgermeisterin erldutert, dass dieses Thema in der Burgermeisterkonferenz behandelt wurde, da
es viele Gemeinden betrifft. Auch einige andere Gemeinden werden diese Erh6hung vornehmen. Es
handelt sich sehr oft um Flachen, wo bekannt ist, dass keine Nachkommen als zukiinftige Bauwerber
in Frage kommen. Auf alte Widmungen kann nicht zugegriffen werden, jedoch sollen seitens der Ge-
meinde MaRnahmen getroffen werden, um zusatzliche gewidmete Flachen verfigbar zu machen, eine
Malinahme ist die Erh6hung der Erhaltungsbeitrage. GV DI Florian Kloibhofer betont nochmals, dass
das ein Punkt ist, wo man den Widmungswerbern entgegenkommen und negative Stellungnahmen vom
Land entkréaften kann, weil man im Vorfeld als Gemeinde MaRnahmen getroffen hat.

GR Walter Prandstatter wirft ein, dass das ein Vorschlag vom Land ist, aber kein Muss. Er wird so
nicht mitstimmen, da eine Erh6hung auf das Doppelte einfach zu viel ist. Viele Grundbesitzer planen
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langfristig fur ihre Kinder und wenn man dann 20 oder 25 Jahre diesen Beitrag zahlen muss, dann
kommt in Summe sehr viel zusammen.

GV DI Florian Kloibhofer erwahnt, dass zum Beispiel im Jahr 2016 in Summe 3.900 Euro an Erhal-
tungsbeitragen eingehoben wurden. Seiner Meinung nach geht es also nicht um allzu hohe Betréage.
GRE Manuel Rumetshofer fiihrt an, dass man andererseits aber auch die Wertsteigerungen, die es
ebenso bei einem Grundstuck gibt, in irgendeiner Form berticksichtigen muss.

GR Walter Prandstétter ist der Meinung, dass eher keine Spekulanten dabei sein werden. Ihm sind jene
ein Anliegen, die vorausschauend fiir ihre Kinder einen Baugrund gekauft haben und nun mehr bezah-
len massen.

GR Christian Steindl weist auf die Tatsache hin, dass es viele vorhandene Baugriinde gibt, die Wid-
mungen in Zukunft blockieren. GV Kurt Steindl stimmt zu, dass viele Grundeigentiimer nicht vor haben
zu bauen und dennoch nicht verkaufen, was auch das Recht jedes Einzelnen ist, aber diese werden
eben dann zur Kasse gebeten.

Beschluss des Gemeinderates:

Auf Antrag von Bgm™. Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat durch Handerheben mit 15 Ja-
Stimmen und 2 Nein-Stimmen (SPO-Fraktion) die neue Verordnung uber die Erhéhung der Erhal-
tungsbeitrage flir unbebautes Bauland.

Riickmeldung Verordnungspriifung

Gaschiftszeichen:
IKD-2023-55702/2-P

Bearbeiterd-in: Comelia Prambenger
Tel: 0732 7720-12452

Fax: 0732 7720-214815

E-Mail: ikd posti@ooe.gv.at

Marktgemeinde Pabneukirchen
Markt 16
4363 Pabneukirchen

Linz, 15.02.2023

zu lhrem E-Mail vom 14. Februar 2023

Erhaltungsbeitragsverordnung gemalR § 28
Abs. 3 06. ROG 1994 - Verordnungspriifung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Sie haben uns die Verordnung des Gemeinderats (ber die Erhéhung des Erhaltungsbeitrags flr
die Abwasserentsorgungsanlage mit Wirksamkeit 01.01.2023 zur Verordnungsprifung geméni
§ 101 06. GemO 1990 Ubermittelt.

Dazu ist festzuhalten, dass der Gesetzgeber gemaf § 28 Abs. 3 06. ROG 1994 dem Gemeinderat
die Erméachtigung zur Erhdhung des Erhaltungsbeitrags nur unter der Voraussetzung erteilt hat,
dass diese zur Deckung der tatsdchlich anfallenden Erhaltungskosten und aus Grinden der
Baulandmobilisierung erforderlich ist.

Diese beiden Punkte bedirfen daher bei einer Erhthung in jedem Fall einer ausfiihrlichen
Begriindung. Aus der Verhandlungsschrift zur Beschlussfassung der Erhaltungsbeitrags-
verordnung ergeben sich dazu jedoch keine Anhaltspunkte, dass sich der Gemeinderat mit diesen
Motiven ndher auseinandergesetzt hitte.

In der in der Verhandlungsschrift abgedruckten (und mit uns abgestimmten) @-Info Nr. 2 des O&.
Gemeindebunds wvom 14.01.2021 wurde (neben dem zur Verflgung gestellten
Verordnungsmuster) ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Fehlen der Begrindung zu
keinem positiven Abschluss des Verordnungsprifungsverfahrens filhrt und dieses Fehlen die
Verordnung mit Gesetzwidrigkeit belastet.

Zur Sanierung bzw. um das Verordnungsprifungsverfahren fortflhren zu kénnen, ist deshalb ein
Gemeinderatsbeschluss zu erwirken, in dem eine umfassende Grundlagenforschung und
sorgfiltige Auseinandersetzung mit den Grinden der Erhdhung geméal § 28 Abs. 3 08. ROG
1994 erfolgt.
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Dazu empfehlen wir — wie in der @-Info des O6. Gemeindebunds ausgefiiht — u.a. den
Baulandbedarf und die verflgbaren Baulandreserven zu erheben, sich mit der Besonderheit bzw.
der Lage des Gemeindegebiets, der Gemeindeentwicklung, etc. zu beschéftigen.
Erfahrungsgeman hat sich dafiir auch die Einbindung/Stellungnahme des Ortsplaners bewahrt.
Zusdtzlich sind im Sinn des § 28 Abs. 3 06. ROG 1994 auch die Erhaltungskosten zu
thematisieren (hier kénnten bspw. die Kosten der jeweiligen Infrastruktur dargelegt werden und die
Kosten/Geblhren, die der Gemeinde durch die Nichtbebauung hochwertig aufgeschlossenen
Baulands entstehen bzw. entgehen [Anschluss-, Beniitzungsgebihren, Neuaufschliefung, ...]).
Dargelegt werden sollte auch, weshalb diese Griinde eine Erhéhung des Beitragssatzes um das
Doppelte rechtfertigen.

Auf die Ausflhrungen im Ausschussbericht zu § 28 Abs. 3 zur Q8. ROG-Novelle 2021, Beilage
1475/2020, XXVIIl GP, darf erganzend auch noch hingewiesen werden.

Festhalten méchten wir, dass die sachlich nachvollziehbaren Griinde fiir eine Erhéhung nicht nur
im Verordnungsprifungsverfahren von Relevanz sind, sondern vor allem auch im Fall einer
mdglichen Anfechtung der Verordnung vor dem Q6. LVwG bzw. dem VIGH.

Zur Herstellung eines rechtmafigen Zustands ersuchen wir Sie, diesen Beschluss ehestméglich
herbeizufiihren (eine neuerliche Beschlussfassung der Verordnungen selber ist nicht nétig!). Als
Termin fiir dessen Vorlage merken wir uns den 25.04 2023 vor.

Im Ubrigen weisen wir noch darauf hin, dass erlassene Verordnungen gemaR § 101 Abs. 1 Q6.
GemOQ 1990 unverziiglich der Aufsichtsbehdrde mitzuteilen sind.

Freundliche Griilte

Fr die O8. Landesregierung:
Im Auftrag

Cornelia Pramberger
Auszug aus der September 2022 Sitzung:
GV DI Florian Kloibhofer berichtet, dass sich der BA mit diesem Thema umfangreich beschdftigt hat
und folgende Punkte zu erwéhnen sind.

® Baulandbedarf:

Die Gemeinde besitzt Baulandreserven von ca. 5,5 ha dies ist leider aus der Vergangenheit begriindet.
Der BA Ausschuss ist sich einig, dass eine Riickwidmung bei der einen oder anderen Fléche durchaus
Sinn mache. Einige Baugrundstiicke die in der Baulandbedarfserhebung des Ortsplaners enthalten
sind, sind zum z.B. bewaldet bzw. in der roten Hochwasserzone und nicht bebaubar. Im BA wurden
alle gewidmeten Flédchen genau analysiert, dazu liegt nun am Gemeindeamt eine Liste auf, bei der alle
Fldchen angefiihrt sind. Vor kurzer Zeit wurden von der Fr. Blirgermeister séimtliche Grundeigentiimer
personlich kontaktiert die eine gewidmete unbebaute Fldche haben. Von den gewidmeten Fldchen
befinden sich ca. 34.000 m? im Wohngebiet, ca. 14.000 m? im Dorfgebiet und 7.000 m? im
Mischbaugebiet. Ca. 6.500 m? von der genannten Fldche sind bereits verkauft und werden in Kiirze
bebaut! Jene Fldiche die in der roten Zone Hochwasserzone, bewaldet oder zu steil fiir eine Bebauung
sind, betrégt ca. 7.000 m?. Diese Fléchen sind unter anderem bei der néichsten Uberarbeitung des OEK
anzupassen, um die gewidmeten Bau-Fldchen auf die tatséichlich bebaubaren Grundstiicke reduzieren
zu kénnen. Weiters hat die Marktgemeinde den Erhaltungsbeitrag um das doppelte erhéht. Dieser
erhéhte Erhaltungsbeitrag wird im kommenden Jahr 2023 féllig. Dies trdgt hoffentlich auch zur

Motivation zum Verkauf oder die Bebauung von gewidmeten Flédchen bei.
Baulandprognose Ortsplaner Arch. Haderer Stand 2021:
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Marktgemeinde PABNEUKIRCHEN

Bevolkerungsentwicklung:
Einwohnerzahl:

Die Einwohnerzahl der Marktgemeinde Pabneukirchen lag am Beginn des Jahres 2021 bei
1.688 Einwohnern. Im Jahr 2011 lag der Wert noch bei 1.730 Einwohnern und fiel somit in den
letzten 10 Jahren geringfligig ab. Der Riickgang der Bevdlkerungszahl betrdgt (iber den
betrachteten Zeitraum rd. - 0,24% pro Jahr. Im Zeitraum von 2011 bis 2021 fiel die
Einwohnerzahl insgesamt um 42 Personen. Der Entwicklungstrend liegt somit deutlich unter
dem Durchschnitt von Oberdsterreich. (durchschnittlicher jahrlicher Bevélkerungswachstum
06. rd. + 0,41 %)

Bevolkerungsentwicklung
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Wanderungsstatistik
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Aufgrund der vergangenen Flichtlingskrisen kann es zu partiellen Abweichungen inder
Wanderungsstatistik kommen. Daten {iber den Anteil von Asywerber mit Hauptwohnsitz
sind nicht gesondert dargestellt. Lt. Auskunft der Gemeinde waren im Zeitraum 2015
bis 2022 in Pabneukirchen 179 Auslander gemeldet. Mit Stichtag 29.03.2022 sind
aktuell 50 Auslander in Pabneukirche n gemeldet.
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Marktgemeinde PABNEUKIRCHEN
Wanderungsstatistik
Datenguelle: www.land-oberoesterreich.gv.at

Die Zu- und
Abwanderung

Abwanderungsstatistik der Marktgemeinde Pabneukirchen zeigt, dass die
in den letzten 10 Jahren — bis auf die Jahre 2010 (+5) und 2013 (+6) — stetig

deutlich héher war als der Wert der Zuwanderung. Der Durchschnitt der Abwanderung lag im
betrachteten Zeitraum (2010 bis 2020) bei rd. 11,6 Personen pro Jahr.
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Privathaushalte:

Lt. den ausgewerteten Daten ist die Zahl der privaten Haushalte (PPH gesamt) vom Jahr 2011
bis Beginn 2019 (Datenverflgbarkeit aktuell bis 2019) um 35 Haushalte von 491 auf 526
angestiegen. Auffallend dabei ist, dass der Anteil der 4-Personen-Haushalte (und mehr) im
Gemeindegebiet deutlich am hdchsten ausféllt. Gleichbleibend ist jedoch der allgemeine
Trend, dass der Anteil der Mehrpersonenhaushalte kontinuierlich sinkt und der Wert der
kleineren Haushalte hingegen weiter steigt. Lag der Wert bei 4-Personen-Haushalte (und
mehr) im Jahr 2011 noch bei 47,7 Prozent, so befand sich dieser im Jahr 2019 bei rd. 42,6
Prozent (-5,1 %). Dem gegeniber stieg der Anteil bei 1 und 2-Personen-Haushalte von 15,1
bzw. 21,0 Prozent auf rd. 20,34 (+5,2 % bei 1-PHH) bzw. auf 22,8 Prozent (+1,8 % bei 2-PHH).
Der Wert bei 3-Personen-Haushalte fiel von rd. 16,3 auf 14,3 Prozent (- 2 %) ab.

Anzahl Privathaushalte
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Entwicklung Anteil PHH nach GréBe (Personenanzahl)
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Die durchschnittliche HaushaltsgroBe lag im Jahr 2019 (Datenverfigbarkeit bis 2019) bei rd.
3,2 Personen je Haushalt und fiel somit in den letzten Jahren um 0,3 Personen. Der
Durchschnitt der HaushaltsgréBe liegt in der Marktgemeinde Pabneukirchen noch deutlich
liber den Zahlen des durchschnittlichen Wertes von Oberdésterreich, wo die HaushaltsgroBe
von 2,3 im Jahr 2010 auf 2,27 im Jahr 2019 zuriickging.
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Zusammenfassung:

Die Marktgemeinde Pabneukirchen ist als Wohngemeinde stets sehr beliebt, was sich
insbesondere durch die zuletzt erfolgte rege Bautdtigkeit von Jungfamilien zeigt. Aufgrund der
mangelnden Verfligbarkeit von Grundstlicken zur Errichtung von Eigenheimen ist die Zahl der
Grundstlckssuchenden in der Gemeinde konstant hoch und liegt aktuell bei rd. 11 potentiellen
Bauwerbern. Da dem gegenliber jedoch eine nur sehr geringe Anzahl von momentan zum
Kauf angebotenen Grundsticken liegt, wandern viele Jungfamilien in Nachbargemeinden bzw.
Nachbarbezirke ab, was sich deutlich in der aktuellen Wanderungsstatistik niederschlagt.
Durch die anhaltend positive Geburtenbilanz kann die zuletzt stetig abfallende
Bevoélkerungsentwicklung (rd. - 0,24% pro Jahr) auf ein niedriges Nive au eingebremst werden.
Um jedoch wieder eine Steigerung in der Einrwohnerzahl erzielen zu kdnnen, sind einerseits
ungenutzte gewidmete Grundstiicke maglichst zeitnah zu mobilisieren und andererseits die
Schaffung von neuen Baulandflachen erorderlich. Durch die jingst erfolgte deutliche
Anhebung der Erhaltungsbeitrige erhofft man sich in der Gemeinde von den
Liegenschaftsbesitzern, dass brachliegende Baulandflachen raschereiner Verwertung —durch
Eigenprojekt oder Verkauf — zugefihnt werden. Dem aktuell anhaltenden Bedarf an
Grundsticken konnte zuletzt zum Uberwiegenden Teil nur durch Neuwidmungen
entgegengekommen werden. Dabei zeigt sich auch, dass die =zuletzt gewidmeten
Baulandflachen rasch verwertet werden konnten. Dies erfolgte insbesondere auch dadurch,
dass neu gewonnene  Baulandflichen mit  entsprechenden  Vereinbarungen
(Baulandsicherungsvertrag) verknlpft waren und somit eine Bebauung innerhalb eines
vorgegebenen Zeitraumes zu erfolgen hat.
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Zahlen und Daten zur Marktgemeinde Pabneukirchen

WOHNBEDARF

Anzah! Mietwohnungen im Gemeindegebiet:

6 WE LAWOW Gemeinnitzige Landeswohnungsgenossenschaft

10 WE WESG 1 - Gemeinndtzige Wohn- und Siedlergemeinschaft reg. Gen. mbH (betr. Wohnen)
12 WE WESG 2 - Gemeinndtzige Wohn- und Siedlergemeinschaft reg. Gen. mbH

10 WE Sozialbau Anrei (privat)
5WE Hochgatterer (privat)

IWE Kloibhofer (privat)
3WE Kloibhofer (privat)

Die Nachfrage nach freien Wohnungen variiert stetig geringflgig, liegt aber im Durchschnitt

bei rd. 2 — 3 Anfragen im Monat. Aktuell sind auf der Gemeinde keine freien Wohnungen
gemeldet.

Anfragen nach Einfamilienhausgrundstiicken:

Lt. gefiihrter Liste der Gemeinde liegt die Anzahl der Bauwerber (Stand 02/2021) bei 11.
Durchschnittlich jahrlich 4 bis 6 Anfragen.

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Krabbelstube:

Die Gemeinde verflgt (ber keine eigene Krabbelstube.

Kindergarten:

Der Kindergarten der Gemeinde fihrt aktuell 3 Gruppen welche von aktuell 55 Kindern besucht
werden. Mind. eine Gruppe wird als alterserweiternde Gruppe gefihnt, wobei in diesem Jahr,
aufgrund der erhdhten Anzahlvon Kindern unter 3 Jahren, eine zwei Gruppen alterserweiternd
gefihrt wurden. Auch fir das kommende Jahr sind 8 Kinder unter 3 Jahre angemeldet.
Insgesamt ist die Auslastung fir das folgende Kindergantenjahr leicht steigend. 24 Kinder
werden in die Volksschule wechseln. 28 Kinder sind fir das neuen Kindergartenjahr
angemeldet, wobei davon 8 eben unter 3 Jahren sind.

Volksschule:

Schuljahr 2021/22 Klassenanzahl:
VS 19 Schiler

VS 24 Schiiler

VS 24 Schiler
VS 19 Schiler

L
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Schulanfanger 22/23: gesamt 25 Schiiler
Schulanfanger 23/24: gesamt 16 Schiiler
Schulanfinger 24/25: gesamt 17 Schiiler
Schulanfinger 25/26: gesamt 21 Schiiler

Pabneukirchen)
Pabneukirchen)
Pabneukirchen)
Pabneukirchen)

— — — —

Fir das kommenden Jahre sind in der Volksschule 5 Klassen geplant. Derzeit besuchen 89
Schiiler die Volksschule. Lt. Auskunft kann mind. auf bis zu 110 Schiiler aufgestockt werden,
wodurch entsprechende Reserven gegeben sind.

Mittelschule:

Schuljahr 2021/22 Klassenanzahl:

1a 14 Schiller
1b 13 Schiiler
2a 18 Schiller
2b 15 Schiller
3a 16 Schiller
3b 15 Schiiler
4 24 Schiller

Pabneukirchen + St. Thomas/Bl
Pabneukirchen + St. Thomas/Bl
Pabneukirchen + St. Thomas/Bl.
Pabneukirchen + St. Thomas/Bl

Schulanfanger 22/23: gesamt 17 Schiiler
Schulanfanger 23/24: gesamt 24 Schiiler
Schulanfanger 24/25: gesamt 24 Schiiler
Schulanfinger 25/26: gesamt 19 Schiiler

— — — —
T i o o

Fiir die nachsten Jahre sind in der Mittelschule 7 Klassen geplant. Derzeit besuchen 115
Schiiler die Mittelschule in Pabneukirchen. Lt. Auskunft kann mind. auf bis zu 145 Schiller
aufgestockt werden, wodurch entsprechende Reserven gegeben sind.

Gesundheitsvorsorge:
Arztpraxis Dr. Sinnmayer & Dr. Kldsch Arzte fur Allgemeinmedizin OG

WIRTSCHAFT

Winschaftsbetriebe:

It. Auskunft der Buchhaltung in der Gemeinde sind aktuell 45 Betriebe in der Gemeinde
angesiedelt.

Nahversorger:

- Béckerei Aschauer inkl. Nah & Frisch Kaufhaus
- Lagerhaus Pabneukirchen

- Fleischerei und Gasthaus Sambbdck

- Fleischerei und Gasthaus Fischimaier

- Langederhof (Gasthaus)

- (Gasthaus Stilles Tal Fam. Fraundorfer

- Reiterhof Heimelsteiner (Gasthaus)

MNORBERT HADERER Zivitachnilar GmbH | 4020 Lire, Anragasse 2 | office @hadarer or.at | +437 32781028
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Begriindung fiir die Deckung der tatsdchlichen Erhaltungskosten
Erhohung Erhaltungskosten per 1.1.2023 - Begriindung 20.03.2023

Buchwert per
Anschaffungskosten 01.01.2023
Kosten der Errichtung der Kanalstrange 19390 1,939.726,- 872.876,70
Abschreibung Kanalstrang 38.794,52  jahrlich

Wert entgangene Anschlussgebihren per 1.1.2023 (Mindestgebihren)
12 Parz. ¥ 150 m* x € 26,01 netto 46.818,00

Wert entgangene Kanalbenitzungsgebihren

Wasserverbrauch fur 12 Wohnh&user - ca. 150 m* je Objekt = 1.800 m* x €4,11 netto 7.398,- jahrlich
Erhaltungsbeitrag Wert alt: (24 Cent) 2.852,64 jéhrlich
Erhaltungsbeitrag Wert neu: (48 Cent) 5.705,28 j&hrlich

Der Bauausschuss empfiehlt dem GR mit der Grundlagenforschung als Basis diese Verordnung einzu-
fliihren. AL Mag. Erwin Haderer prazisiert, dass die Verordnung bereits eingefiihrt ist, die Grundlagen-
forschung soll zur Vervollstandigung nachgereicht werden.

Beschluss des Gemeinderates:

Auf Antrag von Bgm™. Barbara Payreder beschlieBt der Gemeinderat einstimmig die erganzende Be-
ratung und Grundlagenforschung fiir die Erklarung der Erhéhung des Erhaltungsbeitrages gemal Be-
schluss des Gemeinderates vom 24. Marz 2022

TOP 18) Vollziehung Baulandsicherungsvertréige hinsichtlich fristgerechter Be-
bauung — Beschlussfassung

BA-Obmann DI Florian Kloibhofer erklart, dass es seit 2018 in Pabneukirchen Baulandsicherungsver-
trage gibt, diese enthalten einen Punkt, der eine fristgerechte Bebauung sicherstellen soll. Diese wird
einerseits vom Land gefordert, andererseits werden Widmungen zu Spekulationszwecken vermieden.

Nach Diskussion kommt der Ausschuss zu folgendem Ergebnis:

Da es immer schwieriger wird Bauland umzuwidmen bzw. zu erschlie3en ist jede nicht be-
baute Parzelle in Pabneukirchen wichtig. Weiters ist der Vertrag ein Bestandteil, dass da-
mals die Widmung tberhaupt zu Stande gekommen ist und somit eine Forderung des Lan-
des OO. Auch in den kommenden Jahren werden vermutlich &hnliche Antrage zu behan-
deln sein. Wenn in Pabneukirchen kinftig vermehrt unbebaute Grundstiicke auftreten, wer-
den Widmungen nur noch schwieriger. Aul3erdem ist es widersprichlich den Erhaltungsbei-
trag auf das doppelte zu Erh6hen und andererseits den ,Bauzwang“ nicht durzusetzen.
Auch gegeniber potenziellen Bauwerbern ist es unfair Bauparzellen zu horten.

Um zukinftig die Vollziehung der Baulandsicherungsvertrage sicherzustellen wird ein eige-
ner Gemeinderatsbeschluss vorgeschlagen.
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Der Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat zukunftig, wie in den jeweiligen Baulandsiche-

rungsvertragen festgelegt, diese einzuhalten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem GR zu empfehlen, dass seitens der Gemeinde an diesen Fristen fest-
gehalten werden soll und diese vertragsmaRig festgelegten Punkte auch dementsprechend von der
zustandigen Instanz eingefordert werden missen.

Beschluss des Gemeinderates:
Auf Antrag von Bgm'". Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig die Vollziehung Bau-
landsicherungsvertrage hinsichtlich fristgerechter Bebauung.

TOP 19) Ansuchen um ,Bauzwangverléingerung” — Fam. Gassner (Markt-Siid) -
Beschlussfassung

GV DI Florian Kloibhofer informiert Gber ein Schreiben von Fam. Gassner an die Blirgermeisterin, Ge-
meinderate und den Bauausschuss, in dem um Verlangerung der ,Bauzwangfrist” von 2023 auf 2028
gebeten wird. Der Punkt wurde in der letzten Bauausschuss-Sitzung wie folgt behandelt.

Der Obmann erklart, dass seit Einflihrung von Baulandsicherungsvertrage im Jahr 2018 nun der
erste Fall eintritt.

Ein Antrag der Fam. Gassner in Markt-Sid liegt dem Ausschuss vor:

Liebe Barbara,
liebe Mitglieder des Bauausschusses,
liebe Gemeinderatel

Wir, (Andrea Wurzer und Manuela Gassner) bitten um Bauzwangverlangerung um 5 weitere Jahre,

da uns 2 Visionen vorschweben, die wir dort verwirklichen machten. Da wir noch nicht ganz klar sind,

welche der Vision es wird und es hier aber noch einiges an Uberlegungen bedarf und wir auch in Verbindungen mit
einigen aullenstehenden Firmen bzw. Leuten stehen bitten wir um Verldngerung des Bauzwanges von 2023 - 2028.

Wir haben den Grund nicht in Absicht gekauft, daraus nichts zu machen, dies konnt ihr uns glauben.
Visionen sind dazu da um gelebt zu werden, allerdings mit dem richtigen Konzept und dies Bedarf
bei uns noch einiges an Uberlegung. Leider kommt mir heuer auch eine Ausbildung noch

dazwischen wo ich einiges zu lemen habe. Vielen DANK fir das Verstandnis!

Wir bitten daher um Verstandnis. Wiir moéchten Grundeigentimer dieses tollen Baugrundes
bleiben und werden dort noch was tolles zauberm!

Vielen lieben DANK fiir die Verldngerung!
Mit freundlichen Graken

Familie Manuela und Andrea Gassner

Mit freundlichen Graten

Manuela Gassner

Der Ausschuss erdrtert den damaligen Baulandsicherungsvertrag der zwischen Hr. Fischelmaier

und der Gemeinde Pabneukirchen abgeschlossen wurde.
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VEREINBARUNG
gemih § 15 Abs. 2 und § 16 OO Raumerdnungsgesetz (00 ROG) in der
geltenden Fassung
(..Baulandsicherungs- und Infrastrukturkostenvereinbarung™)

abgeschlossen zwischen der Marktgemeinde Pabneukirchen, vertreten durch Herrn
Biirgermeister Johann Buchberger, im folgenden kurz ,,Gemeinde™ einerseits, sowie
Hr. Josef Fischelmaier sen., Markt 14, 4363 Pabneukirchen. im folgenden kurz
Grundeigentliimer™ andererseits, wic folgt:

Priambel

Gemiilh § 15 Abs. 2 00 ROG hat die Gemeinde nach MaBgabe ihrer finanziellen
Mittel die Aufgaben der drtlichen Raumordnung durch privatwirtschaftliche
MaBnahmen zu unterstiitzen. Gemal § 16 Abs. 1 00 ROG kommen als
privatwirtschaftliche Mallnahmen im Sinne des § 15 Abs. 2 insbesondere
Vereinbarungen der Gemeinde mit Grundeigentiimern {iber die zeitgerechte und
widmungsgemile Nutzung von Grundstiicken, sowie die Tragung von den
Grundstiicken betreffenden Infrastrukturkosten in Betracht. Zweck dieser
Vereinbarung ist die Umsetzung der in oa. gesetzlichen Bestimmungen definierten
Aufgaben.

L. Vertragsgegenstand

Der Grundeigentiimer ist Eigentiimer des Grundstiickes Nr. 508/1, KG
Pabneukirchen. Dieses Grundstiick ist im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde Pabneukirchen als Griinland ausgewiesen und hat ein Ausmabl
von 3.020 m* Der Lageplan (Anlage 02) sowie der im diesem Fall von der
Raumordnungs- sowie Natur- und Landschaftsschutzbehérde eingeforderte
Bebauungsplan {Anlage 03) bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.
Fiir diese Fliache hat der Grundeigentiimer einen Antrag auf Umwidmung von
Griinland in Bauland Wohngebiet gestellt. Der Grundeigentiimer hat die Absicht diese
Flichen zur Errichtung von Wohnhiusern an Kaufinteressenten zu verkauten.

Lt. Bebauungsplan sind jedoch Schutzzonen vorgeschrieben sowie eine 30KV
Hochspannungsleitung mit rechtlichen Abstandsgrenzen vorhanden. Diese Zonen
diirfen in keiner Weise mit Gebéuden [t. Bauordnung bebaut werden.

I1. Vertragliche Leistungen

1. a) Der Grundeigentiimer verpflichtet sich fiir den Fall der Widmung der
vertragsgegenstindlichen Flache in Bauland Wohngebiet, diese nach Vorliegen eines
mit der Gemeinde akkordierten Teilungs- bzw. Bebauungskonzeptes, parzellenweise
abzuverkaufen und an die Kéufer und deren Rechtsnachfolger die Verpflichtung zu
iiberbinden mit der Bebauung des Grundstiickes innerhalb einer Frist von 5
Jahren ab Vertragsunterfertigung zu beginnen und den Rohbau des Wohnhauses, das
dem giiltigen Flidchenwidmungsplan entspricht, samt Uberdachung binnen einer
weiteren I'rist von 5 Jahren, sohin binnen einer Frist von 10 Jahren ab
Vertragsunterzeichnung fertig zu stellen.
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1. b) Die Bebauungsverpflichtung unter Punkt 1. a) ist vom Grundeigentiimer insoweit
vertraglich mit den Parzellenkdufern abzusichern, als der Gemeinde fiir den

Fall, dass der Verwendungsverpflichtung nicht nachgekommen wird, das Recht
eingerdumt wird, den gegenstindlichen Bauplatz zum Preis It. Kaufoption zwischen
Grundeigentiimer und Gemeinde zuziiglich aller bis dahin geleisteten
AufschlieBungsbeitrige bzw. Anschlussgebiihren selber zu erwerben oder einen
Kiufer dafiir namhaft zu machen. Jedenfalls ist dieser Riickkauf- bzw.
Weitervermittlungspreis mit der Hihe des ortsiiblichen Preises beschrinkt. Der
ortsiibliche Preis wird im gegenseitigen Einvernehmen zwischen dem
Liegenschaftseigentiimer und der Gemeinde festgestellt. Sollte es dabei zu keinem
Finvernehmen kommen, ist auf Kosten des Liegenschaftseigentiimers, e¢in gerichtlich
beeideter Sachverstindiger fiir das Immobilienwesen, mit der Bestimmung

des ortsiiblichen Preises zu beauftragen.

1.¢) Zur Absicherung der vorangefiihrten Verpflichtungen bietet der Grundeigentiimer
der Gemeinde eine unwiderrufliche Kaufoption (Anlage 01) an. Diese wird
gleichzeitig mit dieser Vercinbarung rechitsgiiltig unterfertigt.

2. a) Dem Grundeigentiimer ist bekannt, dass im Falle der Bebauung einer
Liegenschaft der Gemeinde neben dem in der OO Bauordnung bzw. im
Interessentenbeitrigegesetz angefithrten AufschlieBungskosten, zu denen entsprechend
den zitierten gesetzlichen Vorschriften der/die jeweiligen Grundeigentiimer/Bauwerber
beizutragen hat'haben, regelmidlig weitere Kosten fiir die Nutzung (Kanal, Strom,
Wasser, ete.) entstehen und verpflichtet sich, dieses Wissen an jeden potentiellen
Parzellenkdufer weiter zu geben.

2. b) Der Grundeigentiimer verpflichtet sich je m? Nettofliche (als
Bauparzelle/Baufliche zu kennzeichnende Teilflichen von 2x mind. 1000 m?) einen

Vertragsabschlusses von Euro 4.80/ m? zu bezahlen. Der sich basierend auf einer
Vermessungsurkunde ergebende Betrag ist binnen einem Monat ab
Kaufvertragsunterfertigung jedes Parzellenkiufers an die Gemeinde spesenfrei zu
liberweisen.

2. ¢) Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, die zur Aufschlieflung notwendigen
Grundstiicksteile unentgeltlich und lastenfrei in das Offentliche Gut der
Marktgemeinde Pabneukirchen abzutreten.

3. aa) Die Gemeinde verpflichtet sich, die AufschlieBung in ihrem Namen

und auf Thre Kosten durchzufiihren und in der Folge die, aufgrund gesetzlicher
Vorschriften (OO ROG, Interessentenbeitrigegesetz, OO Bauordnung)
vorzuschreibenden Aufschliefiungskosten direkt an die zukiinftigen Parzellenkiufer
zu adressieren.,

3.ab) Im vorliegenden Fall wird festgehalten, dass die hduslichen Abwiisser jeweils
von den Bauwerbern in das héher gelegene Kanalpumpwerk der Gemeinde durch eine
private Hauspumpanlage einzubringen sind.
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3. b) Davon unbenommen ist die Sicherstellung der Wasserversorgung. Diese erfolgt
im vorliegendem Fall durch die Wassergenossenschaft Pabneukirchen.

3.ba) Der einmalige ,,Baukostenzuschuss® (zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung
€ 1.100,00 brutto pro Parzelle a 1.000m?; bei grofieres Flachen + €1,10 je m?) wird von
der Gemeinde vorfinanziert und dann dem jeweiligen Parzellenkiufer vorgeschricben.

3.bb) Die sich aus der geplanten verbauten Fliche errechnete Anschlussgebiihr je

Bauwerk wird direkt von der Wassergenossenschaft Pabneukirchen vorgeschrieben
und ist an diese direkt zu entrichten (auf die Gebiihrenordnung der WG Pabneukirchen
wird verwiesen).

3¢) Der Grundeigentiimer bzw. zukiinftige Parzellenkiufer als Rechtsnachfolger haben
einvernehmlich festgelegte Leitungsfiihrungen allfilliger Leitungen (Wasser, Kanal,
Strom, Glasfaser, Regenwasser) kostenlos zu gestatten. Ebenso ist bei Notwendigkeit
die Ablagerung von Schnee im Zuge der Schneerdumung im definierten Bereichen
(Umkehrplatz — Einfahrtsbereiche) kostenlos zu gestatten (Anlage 04).

II1. Sonstiges

1. Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen und Erginzungen
bediirfen der Schriftform.

2. Die Vertragsggartcien verzichten ausdriicklich auf das Recht, diese Vereinbarung
wegen Irrtums, Anderung der Geschiftsgrundlage oder aus sonstigen Griinden
anzufechten.

3. Beide Vertragsparteien erkliiren, diese Vereinbarung auch bei Vorliegen einer
Verletzung iiber die Hilfte des wahren Wertes abzuschlieBen bzw. aufrecht zu
erhalten.

4. Beide Vertragsparteien erkldren die Annahme simtlicher aus dieser Vereinbarung
sich wechselseitig ergebenden Rechte und Verpflichtungen ausdriicklich und
unwiderruflich, auch namens ihrer Erben und Rechtsnachfolger. Beide
Vertragsparteien verpflichten sich, die in diese Vereinbarung enthaltenen
Verpflichtungen ausdriicklich ihren Rechtsnachfolgern zu iiberbinden.

5. Der Vertrag wird in 2 Gleichschriften errichtet, wovon jeder der Vertragspartner
eine erhilt.

6. Dieser Vertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde vom
11.10.2018 unter TOP 5 vollinhaltlich beschlossen. Der Vertrag bedarf keiner
aufsichtsbehérdlichen Genehmigung,
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Anbotsteller und Liegenschafiseigentiimer:
Fischelmaier Josef sen., Markt 14, 4363 Pabneukirchen
(bzw. allfillige Rechtsnachfolger)

Anbotnehmer:
Marktgemeinde Pabneukirchen, Markt 16, 4363 Pabneukirchen

OPTION

Ich stelle IThnen nachstehendes unwiderrufliches Angebot, an das ich mich 10 Jahre
lang ab Rechtskriiftigkeit der Flichenwidmung gebunden erachte. Zum Zeichen
meiner Verkaufsabsicht verpflichte ich mich, diese Option binnen 14 Tagen
rechtsgiiltig unterfertigt an den Anbotnehmer zu retournieren.

1. Ich bin grundbiicherlicher Eigentiimer der Liegenschaft Grundbuch KG-Nr.
Pabneukirchen, Grundstiick Nr. 508/1 KG 43012 Pabneukirchen, EZ. 559

2. Die Grundstiicksflache hat gem. Grundbuchsauszug ein unverbiirgtes
Gesamtausmall von 3.020 m*.

3. Ich verkaufe und die Marktgemeinde Pabneukirchen kann die unter 1. bezeichnete
Liegenschaft ganz oder teilweise bzw. bei Ablauf der Frist von 5 Jahren nicht
verkaufie Parzellen erwerben. Die Marktgemeinde Pabneukirchen ist aber auch
berechtigt einen Kédufer zu den Bedingungen dieses Angebotes namhaft zu machen.

4. Der einvernchmlich festgesetzte Kaufpreis (ortsiiblicher Preis) betrdagt fiir die
Nettofliche (als Bauparzelle/Baufliche zu kennzeichnende Teilflichen von 2x mind.
1.000m?) Euro 35.--/m? netto (ohne Infrastrukturkostenbeitrag, Steuern u.o. sonstiger
Abgaben) — siche Punkt I und II.1.b sowie I1.2.bder Baulandsicherungs- und
Infrastrukturkostenvereinbarung. Der Griinzug am westlichen Rand des Grundstiickes
ist Teilfliche der jeweiligen Parzelle und wird zu einem verminderten Preis, d.h.
aktuellen ortsiiblichen Griinlandpreis angeboten.

5. Ich gestatte dem Anbotnehmer zum Zwecke der Priifung des geplanten
Bauprojektes die gesamte Liegenschaft zu betreten, bzw. durch beauftragte Personen
betreten zu lassen, insbesondere fiir Vermessungsarbeiten sowie allfillige
Probeuntersuchungen vorzunehmen.

Weiters verpflichte ich mich, den Anbotnehmer bei all seinen Aktivititen, die fiir
eine Ankaufsentscheidung erforderlich ist, zu unterstiitzen.

6. Nach Annahme dieses Anbotes ist unverziiglich ein grundbuchsfihiger Kaufvertrag
zu errichten, in welchem auch die Kaufpreiszahlung einvernehmlich festzulegen ist.

7. Die tatsichliche Ubergabe des Kaufobjektes erfolgt am Tag der
Kaufvertragsunterzeichnung.
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8. Ich verpflichte mich, die kaufgegenstindliche Liegenschaft frei von jeglichen
Lasten und Genussrechten zu iibergeben und hafte dafiir, dass sich der Kaufgegenstand
in meinem freien Eigentum befindet.

9. Der Anbotsteller sichert ausdriicklich zu und haftet dafiir, dass sich auf dem
vertragsgegenstédndlichen Grundstiick keinerlei Abfille, Altéle, wassergefdhrdende
oder -verunreinigende Stoffe sowie Fremdstoffe befinden. Ist dies dennoch der
Fall, so hat der Anbotsteller die Kosten der Entsorgung zu tragen.

10. Samtliche Kosten, Steuern und Gebiihren, die bei der Errichtung

und Durchfiihrung des Kautvertrages anfallen, werden vom Anbotnehmer bezahlt.
Hievon ausdriicklich ausgenommen sind personliche Steuern, wie zum Beispiel
Ertrags-oder Gewinnsteuern des Anbotstellers.

11.Die Vertragspartner verzichten auf die Anfechtung wegen Irrtums oder Verletzung
iiber die Halfte des wahren Wertes.

12.Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen und sind ungiiltig, sofern diese
nicht schriftlich beigebracht werden.

13. Sofern ich withrend der Optionsdauer Informationen erhalte, die fiir die Bebauung
des Grundstiickes relevant sind, verpflichte ich mich, diese unverziiglich schriftlich
an den Anbotnehmer weiterzuleiten.

Pabneukirchen, am 28 1p. 207/; L

——_l\\ o w @) r\"'l'

(Anbotsteller)

Das Angebot wird angenomnjen:

Die Annahme des Angebotes wurde beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates der
Marktgemeinde Pabneukirchen am 11.10.2018 unter Punkt 5 der Tagesordnung.

Pabneukirchen, am _ 2¢,10. 4ol

Beilagen:
- Lageplan (Anlage 02)
- Bebauungsplan (Anlage 03)
- AufschlieBungsvorentwurf (Anlage 04)

- GDB Auszug (Anlage 05)

Der Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat dem Ansuchen von Fam. Gassner nicht nachzukommen.
Es soll wie im Baulandsicherungsvertrag festgeschrieben ein Wohnhaus errichtet werden.

G:\Daten\AL\GR\Protokolle\Sitzungen 2023\02-23.03.2023_ngProtokoll_inkl. Amtsvortrag.docx
Seite 71 von 78



Der Bauausschussobmann berichtet, dass man sich in der Ausschusssitzung den Baulandversiche-
rungsvertrag von damals nochmals genau durchgesehen hat. Dieser sieht vor, dass innerhalb von 5
Jahren nach dem Kauf mit dem Bau eines Wohnhauses begonnen werden muss. Nach ausfiihrlichen
Diskussionen im Bauausschuss empfiehlt dieser dem GR, dem Ansuchen von Familie Gassner nicht
nachzukommen.

GV Kurt Steindl stimmt zu, wenn einmal eine einheitliche Vorgangsweise beschlossen wurde, dann
sollte man sich — unabhangig davon, wer Antragsteller ist — an diese halten. GV Karl Holzweber und
GRE Andreas Hinterleitner teilen mit, dass dies auch innerhalb ihrer Fraktionen so gesehen wird. Die
Widmung wurde seinerzeit iberhaupt erst dadurch moglich, weil dieser Punkt im Baulandsicherungs-
vertrag enthalten war. Es herrscht Einigkeit dartiber, dass es nicht moglich ist, hier Ausnahmen zu
machen und diesen anderen Grundeigentiimern gegenliber, die in einer dhnlichen Situation sind, zu
rechtfertigen.

GR Christian Steindl empfiehlt, die Hintergriinde dieses Beschlusses genau zu kommunizieren und
klarzumachen, dass an dieser Vorgangsweise auch in Zukunft — egal wer Antragsteller ist — festgehal-
ten wird.

Beschluss des Gemeinderates:
Auf Antrag von Bgm'™. Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig dem Ansuchen um
»,Bauzwangverlangerung” von Fam. Gassner nicht zuzustimmen.

TOP 20) Vollziehung Baulandsicherungsvertréige hinsichtlich Infrastrukturkosten-
beitrag - Beschlussfassung

GV DI Florian Kloibhofer berichtet, dass es derzeit keinen konkreten Fall dazu gibt. Im Bauausschuss
hat man sich angesehen, wie hoch die Infrastrukturkostenbeitrage in den Nachbargemeinden sind.

Da es derzeit keinen konkreten Diskussionsbedarf hinsichtlich der H6he des Infra-beitrages gibt.
Mochte der Obmann dies allgemein fur zukinftige Vorgehensweisen zur Diskussion stellen.

Der Ausschussdiskutiert die Hohen des Infra-beitrages der umliegenden Gemeinden.

Recherche von AL Haderer vom April 2022:

Gemeinde Infrabeitrag Anmerkung

Windhaag 35 € fiir letzte Umwidmung 2020 Wird sicher angehoben, wenn erforder-
lich => Kostendeckung wird angestrebt

Grein 45 € fiir letzte Umwidmung 2021 Wird sicher angehoben, wenn erforder-
lich => Kostendeckung wird angestrebt

Klam 10 € fiir letzte Umwidmung 2015 Wird sicher angehoben, wenn erforder-
lich => Kostendeckung wird angestrebt

Minzbach 15 € fiir letzte Umwidmung 2018 Wird sicher angehoben, wenn erforder-
lich => Kostendeckung wird angestrebt

Allerheiligen | 7,5 € fiir letzte Umwidmung 2015 Wird sicher angehoben, wenn erforder-
lich => Kostendeckung wird angestrebt
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Arbing Individuelle Berechnung Wird sicher angehoben, wenn erforder-
lich => Kostendeckung wird angestrebt
Rechberg Individuelle Berechnung — bei letzter | Wird sicher angehoben, wenn erforder-
Umwidmung: 30 € lich => Kostendeckung wird angestrebt

Folgende Umfrageergebnisse wurden seitens der Gemeinde Allerheiligen mundlich erteilt.

Gemeinde Infrabeitrag Anmerkung

Bad Zell 15€ Wird Uberarbeitet

Tragwein 25€ Wird sicher angehoben, wenn erforder-
lich => Kostendeckung wird angestrebt

Schwertberg Wird neu eingefiihrt Kostendeckung wird angestrebt

Weitere Info aus Grein:

Bei Ihnen wurden die letzten Umwidmungen durch die Coburg und die OO Wohnbau abgewickelt =>
diese kalkulieren mit dem Verkaufspreis, welcher mit rd. € 115,--/m? normiert war. Es sind innerhalb
kurzester Zeit alle Baugrundstlicke verkauft gewesen; klarerweise sind hier die genannten Institutio-
nen auch Mitverantwortlich fir die Preissteigerungen. Die Gemeinde Grein fahrt hier einen strikten
Kurs und peilt immer eine 100 % Kostendeckung an.

Generell wurde bei der Umfrage auch das Thema Darlehensaufnahme fiir VerkehrsaufschlieBungen
angesprochen => es raten alle von dieser Vorgehensweise ab!!!

Es geht allen Gemeinden gleich => die Gelder gehen zur Neige und es muss auf andere Finanzie-
rungsformen zuruckgegriffen werden, in diesem speziellen Fall werden die Kosten eben auf die Um-
widmungswerber und klarerweise dann weiter auf die Kaufer der Grundstiicke umgewalzt.

Gibt es keine Anpassungen, kénnen die Gemeinden gar keine Umwidmungen mehr in Angriff nehmen
bzw. die Infrastruktur kann nicht bereitgestellt werden.

Aus meiner Sicht ist die Umfrage eindeutig gewesen und auch unsere dstlichen Nachbarsgemeinden
werden hier noch in Bedrangnis kommen. Man sollte sich auch die Widmungstatigkeit bzw. Wid-
mungs-Entwicklung der letzten Jahre genauer ansehen.

Interessant ist, dass in Gemeinden, wo auch die Grundstiickspreise extrem angezogen haben, auch
die Baugrundstiicke gleich wieder vergeben waren => auch bei hohen Preisen.

Mit freundlichen Grifien

Mag. Erwin Haderer, M.A.

Amtsleiter

Marktgemeinde Pabneukirchen

Markt 16

4363 Pabneukirchen

Tel.: 07265/5255-12

E-Mail: haderer@pabneukirchen.ooe.gv.at
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Grobkostenschatzung Umwidmung Markt-Sud

Infrastrukturbeitrag Kanalanschlussgebiihr  Werkehrsflachenbeitrag Retentionsbeitrag
(950m*x4,20) geschatzt  gschatzt gschatzt AufschlieBungsgebiihr (950m*x4,80)

Haus 1 3990 5.000,00 € 2.500,00 € 4.560,00 €
Haus 2 3990 5.000,00 € 2.500,00 € 4.560,00 €
Haus 3 3990 5.000,00 € 2.500,00 € 4 560,00 €
Haus 4 3990 5.000,00 € 2.500,00 € 4.560,00 €
Haus 5 3990 5.000,00 € 2.500,00 € 4.560,00 €
Haus 6 3990 5.000,00 € 2.500,00 € 4 560,00 €
Haus 7 3990 5.000,00 € 2.500,00 € 4.560,00 €
Haus B 3990 5.000,00 € 2.500,00 € 4.560,00 €
36.480,00 €

Haus 9 (Erw.Schitzeneder) 4 560,00 £
Haus 10 (Erw.Schitzeneder) 456000 €
Haus 11 (Erw.Schitzeneder) 4560,00 €
Haus 12 (Erw.Schitzeneder) 4 560,00 £
Haus 13 (Erw.Reisinger) 456000 €
Haus 14 (Erw.Reisinger) 4560,00 €
Haus 15 (Erw.Reisinger) 4 560,00 £
Haus 16 (Erw.Reisinger) 4.560,00€
51.920,00 £ 40.000,00 £ 20.000,00 € - £ 72.960,00 £

Ruckhaltebecken

RHE Grundkauf

abzgl. Férderung RHE 28%
Baukostenschatzung Kana
abzgl. Forderung 2B%
Baukostenschatzung Stralke
AUSGABEN

40,00 £ ca. bleibt der Gemeinde

Angesprochen wurden auch die beiden letzten Thematiken, Umwidmung markt-Siid Manner/Ollin-
ger sowie Neudorf Nord.

Nach Diskussion kommt der Ausschuss zum Schluss, dass in Pabneukirchen der Infra-Bei-
trag aufgrund einer Grobkostenschéatzung durch einen Projektanten ermittelt werden soll
(Basis: Grobkostenschatzungsdeckung).

Die Kostendeckung wird in allen Gemeinden angestrebt. Der Bauausschussobmann bringt ein Beispiel
aus Pabneukirchen vor. Bei der Umwidmung von den Griinden in Markt-Siid wurde die Einhebung
eines Infrastrukturkostenbeitrages in der Hohe von 9 € beschlossen. Dieser Betrag wurde im Rahmen
einer Grobkostenschatzung festgelegt. Der Bauausschuss empfiehlt dem GR, dass auch zukiinftig die
Infrastrukturkostenbeitrage auf Basis einer Grobkostenschatzung ermittelt werden sollen.

GV Kurt Steindl merkt an, dass diese Vorgehensweise vom Land nicht zu begriifRen ist. Friiher wurden
die StraBen einfach gebaut, jetzt miissen Beitrdage eingehoben werden. Die Kosten werden im Endef-
fekt auf junge Bauwerber abgewalzt, die sich einen Hausbau ohnehin schon kaum mehr leisten kon-
nen.

GR Christian Steindl wirft ein, dass die Hohe der Infrastrukturkostenbeitrage berechnet auf Basis einer
Grobkostenschatzung je nach Lage der Baugriinde immer unterschiedlich ausfallen wird und stellt die
Frage, ob dies fair ist. In einer Gemeinde wie Pabneukirchen wird es dann sehr schwierig, junge Bau-
werber mit einem Grundstlick in einer exponierten Lage im Ort halten zu kénnen. Er ist der Meinung,
dass hier eine Pauschallésung dhnlich wie beim Kanal besser ware.
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Die Birgermeisterin merkt dazu an, dass der Kanalbau grundsatzlich kostendeckend ist, was beim
StraRenbau nicht der Fall ist. Widmungen in exponierten Lagen werden ohnehin in Zukunft kaum
mehr moglich, in den allermeisten Fallen wird es sich um Siedlungserweiterungen handeln. Firs erste
stehen einmal 8 Baugriinde in Markt-Sid zur Verfligung, wenn es dann um andere Gebiete geht, dann
wird man sich das wieder gesondert ansehen miissen. Bei jeder Widmung ist eine gewisse Wirtschaft-
lichkeit Vorgabe und auch als Harteausgleichsgemeinde hat man sich in gewissen Bereichen an Vor-
gaben zu halten.

Beschluss des Gemeinderates:
Auf Antrag von Bgm'". Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben
die Vollziehung Baulandsicherungsvertrage hinsichtlich Infrastrukturkostenbeitrag.

TOP 21) Amtshaus — Vermietung ehemalige Postridumlichkeiten an Sandra Plaimer
— Mietvertrag - Beschlussfassung

MIETVERTRAG

geschlossen am heutigen Tage zwischen der Marktgemeinde Pabneukirchen, vertreten durch Blirgermeis-
terin Barbara Payreder, als Vermieterin einerseits und Frau Plaimer Sandra, geb. || a's Mieterin
andererseits wie folgt:

l. Mietgegenstand
Die Marktgemeinde Pabneukirchen ist Alleineigenttiimerin der Liegenschaft EZ 330 Grundbuch 43012 Pab-
neukirchen, mit sdmtlichen bei dieser Liegenschaft vorgetragenen Grundsticken.

Gegenstand dieses Mietvertrages ist Teile der Betriebsraumlichkeiten im Erdgeschol3 des obigen Hauses.
Das Mietobjekt hat eine Nutzflache von insgesamt 60,92 m2 bestehend aus 2 Betriebsraumen und einem WC.
Davon wird der hintere Raum mit 23,40mz2 voll und der vordere Raum zum Teil als Garderobe genutzt. Der
Mieter verzichtet auf die Mitbentitzung der WC Anlagen.

Sowohl die Einrichtungen als auch die Heizung und die sonstige Ausstattung des Mietgegenstandes entspre-
chen dem zeitgeméafen Standard. Der Zustand des Mietobjektes ist in saniertem und ordnungsgemaiem Zu-
stand.

Zum Mietobjekt gehdren weiters die Mitbenlitzung des Vorhauses, der Hauswasserleitung, des Kanals und
der Millabfuhr (Restmill, Altpapier, Gelber Sack).

Die Vermietung erfolgt ausschlief3lich zu Betriebszwecken.

. Vertragsdauer

Dieses Mietverhaltnis hat am 15.03.2023 riickwirkend begonnen und wird auf die Dauer von einem Jahr abge-
schlossen.

HINWEIS:

Fr. Plaimer Sandra ist dartiber informiert und aufgeklart, dass das Amtshaus und somit auch die Betriebs-
raumlichkeiten in den kommenden Jahren abgerissen werden. Die Vermieterin wird dariiber dem Mieter recht-
zeitig in Kenntnis setzen.

Vereinbart wird, dass die Vermieterin NICHT fur die Suche einer Ersatz-Betriebsstétte verantwortlich ist.

Es endet daher nach Ablauf der Vertragsdauer, ohne dass es einer gesonderten Aufkiindigung bedarf. Eine
Kindigung durch den Vermieter aufgrund des Neubaus des Amtsgebaudes, kann zu jederzeit erfolgen.

Dem Mieter kommt das Recht zur gerichtlichen Aufkiindigung nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer
dreimonatigen Kindigungsfrist zum Monatsletzten zu.

Sofern von keiner Seite (Mieter oder Vermieter) eine Kiindigung erfolgt, verlangert sich das Mietverhaltnis au-
tomatisch um jeweils ein Jahr.

l1l. Mietzins, Nebenkosten

Der monatliche Mietzins betragt derzeit insgesamt € 127,49 zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer von
derzeit 20 % (zwanzig Prozent).
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Der Mietzins zuziglich Mehrwertsteuer ist jeweils monatlich im Vorhinein am Ersten bis spéatestens Zehnten
eines jeden Monats an die Vermieterin auf deren Konto bei der Raiffeisenbank Pabneukirchen zu tiberweisen.

Es wird ausdriicklich die Wertbestandigkeit des oben vereinbarten Mietzinses vereinbart. Als Mal3 zur Berech-
nung der Wertbestéandigkeit dient der von der Statistik Austria in Wien monatlich verlautbarte Verbraucher-
preisindex Basis Dezember 2020 oder ein an seine Stelle tretender Index.

Als Bezugsgrofe fur die Indexberechnung dient die fir den Monat Dezember errechnete Indexzahl.
Schwankungen der Indexzahl nach oben oder unten bis einschlie3lich 5 % bleiben unberlicksichtigt, daruber
hinausgehende Differenzen werden aber voll, also einschlieRlich der fliinfprozentigen Freigrenze in Anschlag
gebracht.

Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten des jeweils geltenden Spielraumes nach oben oder unten neu
zu berechnen, wobei stets die erste aul3erhalb des jeweils geltenden Spielraumes gelegene Indexzahl die
Grundlage sowonhl fiir die Neufestsetzung des Forderungsbetrages als auch fiir die Berechnung des neuen
Spielraumes zu bilden hat.

Festgestellt wird, dass die Kosten des elektrischen Stromes sowie des Wasserverbrauches direkt vom Mieter
an das jeweilige Versorgungsunternehmen bezahlt werden, ebenso tragen die Mieter die Gebuhren fiir Kanal-
benitzung, Mullabfuhr, Rauchfangkehrer sowie alle sonstigen Betriebskosten im Sinne des Mietrechtsgeset-
zes.

Der Anteil des Mietobjektes im Verhaltnis zum Gesamtobjekt ,Markt 16 betragt
hinsichtlich Heizungskosten 2,5 %
hinsichtlich der sonstigen Betriebskosten 3,2 %.

Zur Deckung der Betriebs- und Heizungskosten sowie der laufenden 6ffentlichen Abgaben, die dem Mieter
nicht direkt vorgeschrieben werden, wird ein monatlicher Pauschalbetrag von derzeit insgesamt € 100,-- ver-
einbart, welcher vom Mieter gemeinsam mit dem Mietzins zur Zahlung fallig ist.

Die genaue Abrechnung der jahrlichen Betriebskosten erfolgt jeweils bis zum 30.6. des Folgejahres und sind
Guthaben oder Nachzahlungen binnen 14 Tagen ab Bekanntgabe auszugleichen.

Uberzahlungen werden dem Abgabenkonto des Mieters gutgeschrieben.

Der Mieter hat weiters Kenntnis von der bestehenden Hausordnung und hat die ihn daraus treffenden Pflich-
ten anteilsm&Rig zu erfullen.

V. Instandhaltung, Veranderungen, Haftung

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Vertrag gemaf3 zu gebrauchen und zu beniitzen. Der Mie-
ter hat den Mietgegenstand und die fur diesen bestimmten Einrichtungen und Gerate zu warten und instand
zu halten. Ernste Schéaden des Hauses sind dem Vermieter ohne Verzug zu melden.

Die Reinigung der beiden Miet-Raumlichkeiten (23,40m2 und 34,76m2) obliegt dem Mieter.

Kommt der Mieter seiner vereinbarten Wartungs-, Instandhaltungs- und Erneuerungspflicht nicht nach, so
kann die Vermieterin nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung, die Durchfiihrung der erforderlichen
Arbeiten jederzeit auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.

Der Mieter verzichtet — sofern im Einzelfall keine gesonderte schriftliche Vereinbarung getroffen wird — auf je-
den Ersatzanspruch im Zusammenhang mit allfalligen von ihm vorgenommenen Investitionen.

Der Mieter haftet der Vermieterin gegeniber fir alle Schaden und Nachteile, die dieser durch ihn oder durch
die in das Bestandobjekt aufgenommenen Personen entstehen.

Vom Mieter gewlinschte Veranderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes bedurfen der schriftli-
chen Genehmigung der Vermieterin.

Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter der Vermieterin schriftlich unter detaillierter Angabe
von Art und Umfang sowie unter Nennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so
rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass die Vermieterin alle eigenen Interessen sowie jene des Hauses und der
Ubrigen Bewohner wahrnehmen kann.

Die Vermieterin oder ein von dieser Beauftragter kénnen das Mietobjekt nach vorheriger Ankiindigung zum
Zweck der Besichtigung mehrmals im Jahr betreten, bei Gefahr im Verzug entfallt die Voranmeldepflicht.

Aus zeitlichen Stérungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung sowie aus Gebrechen an Gas-, Licht-, Ka-
nalisations-, Strom-, Wasserleitungen und dergleichen kann der Mieter gegentber der Vermieterin keine
Rechtsfolgen ableiten, sofern diese daran kein grobes Verschulden trifft.

Der Mieter ist verpflichtet bei Beendigung des Mietverhaltnisses das Mietobjekt in gereinigtem und frisch aus-
gemaltem Zustand zuriickzustellen.
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Der Mieter ist verpflichtet, die RAumung des Bestandobjektes und die sonstigen ihn bei Beendigung des Miet-
verhaltnisses treffenden Obliegenheiten, insbesondere auch die Reinigung der Wohnung so rechtzeitig vorzu-
nehmen, dass der Mietgegenstand von der Vermieterin unmittelbar nach Vertragsende weiter verwertet wer-
den kann.

V. Untervermietung, Weitergabe, Tierhaltung

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung des Mietgegenstandes ist nur mit schriftlicher Zustimmung der
Vermieterin zulassig.
Die Tierhaltung ist nicht gestattet.

VI. Sonstige Bestimmungen

Die Vertragsparteien vereinbaren einvernehmlich im Hinblick auf die H6he des vereinbarten Mietzinses, dass
samtliche mit der Errichtung und Vergebihrung dieses Mietvertrages verbundenen Kosten und Abgaben aller
Art vom Mieter getragen werden.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet welches die Vermieterin erhélt, wahrend der Mieter eine Ab-
schrift zu erhalten hat.

Dieser Vertrag wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Pabneukirchen am
................................. , zu Tagesordnungspunkt ......

genehmigt und bedarf keiner gemeindeaufsichtsbehérdlichen Genehmigung.

Der Mieter bestatigt von der Vermieterin ..... Stlick Schlussel ibernommen zu haben.

Pabneukirchen, am ......................

Der Mieter: Die Vermieterin:

Dieses Thema wurde bereits im Familien- und Sozialausschuss behandelt. Der Mieterin ist bewusst,
dass es sich hier um eine befristete Vermietung handelt, bendétigt wird der hintere Bereich. Da die
Raumlichkeiten seit 15. Marz genutzt werden, wurden im Vorfeld alle Fraktionen informiert.

Beschluss des Gemeinderates:
Auf Antrag von Bgm™. Barbara Payreder beschlieRt der Gemeinderat einstimmig durch Handerheben
die Vermietung der ehemaligen Postraumlichkeiten an Sandra Plaimer.

TOP 22) Allféilliges

GV Kurt Steindl berichtet von einem ihm zugetragenen Gerlicht, dass die Fa. Naderer in Zukunft den
Schulbusbetrieb mangels Buschauffeure und Lukrativitat nicht mehr filhren wird. Lt. Wissensstand
der Blirgermeisterin ist Lukrativitat nicht das ausschlaggebende Thema, jedoch werden Busfahrer/in-
nen nach wie vor dringend gesucht. Wenn hier kein Personal gefunden wird, ist die Fa. Naderer ge-
zwungen, den Schulbusbetrieb einzustellen. Dann misste dieser neu ausgeschrieben werden. An die-
ser Stelle erfolgt eine Diskussion darlber, dass es sehr schwierig werden wird, jemanden zu finden,
da es fiir Busunternehmen sehr unattraktiv ist. GV Kurt Steindl ist der Meinung, dass die Blirgermeis-
ter der betroffenen Gemeinden schon jetzt beim Land das Problem aufzeigen sollten.

GR Christian Steindl kommt nochmals auf TOP 20 zurlick. Es wird klargestellt, dass grundsatzlich die
Grobkostenschatzung als Basis fiir die Hohe des Infrastrukturkostenbeitrages heranzuziehen ist. Dies
ist jedoch nicht bindend, die Baulandsicherungsvertrage werden dann nach wie vor individuell im GR
behandelt.

GRE Andreas Hinterleitner bringt angesichts der bevorstehenden warmen Witterung das Thema Fahr-
radstander im Marktbereich an. Die Blirgermeisterin informiert, dass diese im Rahmen der Bauvor-
haben Raiba und Gemeindeneubau vorgemerkt sind.
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Nachdem die Tagesordnung erschopft ist und sonstige Antrage und Wortmeldungen nicht mehr vor-
liegen, schliel8t die Blrgermeisterin als Vorsitzende die Sitzung des Gemeinderates um 21:40 Uhr.

(Vorsitzende) (Schriftflihrer)

k %k k k k k k k ok k ok k %k k ok k ok k k ok k k ok k k k k ¥k

Die Vorsitzende beurkundet hiermit, dass gegen die vorliegende Verhandlungsschrift in der Sitzung
am keine Einwendungen erhoben wurden / tUber die erhobenen Einwendungen

der beigeheftete Beschluss gefasst wurde.*)

Pabneukirchen, am 20

(Die Vorsitzende)

(Gemeinderat) (Gemeinderat) (Gemeinderat)

(* Nicht zutreffendes streichen)
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